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BLOCK 8A:
Die am 12. 04. 2026 eingelangten 3 Stellungnahmen auf der Gemeinde Breitenfurt mit der Nummer
3.61, 3.62 u. 3.63 wurden aufgrund eines Datenfehlers erst jetzt behandelt.

3.61 Stellungnahme
3.62 Stellungnahme
3.63 Stellungnahme




Fachliche und rechtliche Grundlagen zur
Stellungnahme zum Bebauungsplan fiir die
AufschlieBungszone A4 der Gemeinde Breitenfurt
durch

Naturdenkmal Stieleiche

Im Bebauungsplan fiir die AufschlieBungszone A4 der Marktgemeinde Breitenfurt (am
6.3.26 auf der Webseite der Marktgemeinde Breitenfurt aufgelegt bis 17.4.2026,
Marktgemeinde Breitenfurt, 2026) befindet sich auch das Grundstiick Nr. 506/1, EZ.
2727, KG Breitenfurt mit dem darauf befindlichen Naturdenkmal Stieleiche. Siehe dazu:

e Bescheid:
https://noe.gv.at/natural_monuments/a36d40de-84f7-4996-94e0-
9d2992467d28.pdf

e Plan:
https://noe.gv.at/natural_monuments/1feleec9-8d4d-4afd-8b64-
ce94bfbf2052. pdf

e Foto:
https://noe.gv.at/natural_monuments/ea75be4a-237d-46ad-9219-
eeadc3745ad8.pdf

e Karte:
https://atlas.noe.gv.at/atlas/portal/noe-
atlas/map/Naturraum/Naturschutz?scale=50000&center=1803204,6129284&srs
=3857&marker={x:1803204,y:6129284,srs:3857,0penPopup:true,text:%271+Eich
e%27}&showlayers=Naturdenkm%C3%Ad4ler

Standortanspriiche der Stieleiche (Quercus robur L.)

Die Stieleiche ist eine Baumart der planaren (bis 150 m) und kollinen (bis 300 m),
seltener der montanen (bis 600 m) Hohenstufe mit feucht-milden Wintern und warmen
Sommern (atlantisches Klima). Sie bevorzugt nahrstoffreiche, tiefgriindige, gut
wasserversorgte Lehm- und Tonbéden. Aber auch auf Béden mit zeitweiligem
Wasseruberschuss (Staunésse) und auf nahrstoffarmeren Sandbéden zeigt sie gute
Wuchsleistungen. Sie ist bestandsbildend in der periodisch tiberfluteten Hartholzaue
mit Esche und Ulme in groBeren Flussniederungen (Stiftung Unternehmen Wald, 2026).



Grundsatzlich kommen die beiden wichtigsten heimischen Eichenarten (Stiel- und
Traubeneiche) auf einer breiten Palette unterschiedlicher Standorte von der Ebene bis
ins Higelland beziehungsweise bis in mittlere Gebirgslagen vor. Die Stieleiche hat das
groBere Verbreitungsgebiet in Europa, da sie auch im kontinentalen Osten (Frost,
Trockenheit) zu finden ist. Die Niederschlagsmengen in ihrem Verbreitungsgebiet
variieren von 260 bis 2000 mm/Jahr. Ihre beste Entwicklung zeigt die Stieleiche auf
nahrstoffreichen, frischen bis feuchten Lehm- und Tonbtden. Andere Standorte wie
nasse, vergleyte oder pseudovergleyte Standorte toleriert sie. Die Traubeneiche ist
frostempfindlicher und bevorzugt lockere, mittel- bis tiefgriindige Lehmbdden, die
sowohl basenarm als auch basenreich sein kdnnen. Sie hat grundsétzlich geringere
Néahrstoffanspriiche als die Stieleiche. Allerdings meidet sie bodenfeuchte, vergleyte
Standorte (Klumpp, R. 2019).

Waldbauliche und 6kologische Bedeutung der Stieleiche

Die 6kologische Bedeutung der Eiche (Trauben- und Stieleiche), ob lebend oder als
Totholz, ist beeindruckend; denn auf keiner andern einheimischen Baumart leben mehr
Insektenarten. GeméaB wissenschaftlichen Untersuchungen profitieren etwa 400
Schmetterlingsarten, Dutzende Zweiflligler und Hautfliigler, iiber 100 Bock-, Borken-
sowie Prachtkaferarten, viele weitere Insekten, Vogelarten und Sdugetiere von dieser
Baumart. Zudem bieten alte Eichen verschiedenen Flechtenarten ideale
Lebensbedingungen, speziell der vom Aussterben bedrohten Eichen-Stabflechte (Eidg.
Forschungsanstalt WSL, 2026).

NO Naturschutzgesetz 2000
Fassung vom 2.4.2025
§ 12 Naturdenkmal

(1) Naturgebilde, die sich durch ihre Eigenart, Seltenheit oder besondere
Ausstattung auszeichnen, der Landschaft ein besonderes Geprage verleihen oder
die besondere wissenschaftliche oder kulturhistorische Bedeutung haben, kénnen
mit Bescheid der Behdrde zum Naturdenkmal erklart werden. Zum Naturdenkmal
konnen daher insbesondere Klammen, Schluchten, Wasserfalle, Quellen, Bdume,
Hecken, Alleen, Baum- oder Gehoélzgruppen, seltene Lebensraume, Besténde seltener
oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten, Felsbildungen, erdgeschichtliche Aufschliisse
oder Erscheinungsformen, fossile Tier- oder Pflanzenvorkommen sowie Fundorte
seltener Gesteine oder Mineralien erkléart werden.



(2) Soweit die Umgebung eines Naturgebildes fiir dessen Erscheinungsbild oder dessen
Erhaltung mitbestimmende Bedeutung hat, kann diese in den Naturdenkmalschutz
einbezogen werden.

(3) Am Naturdenkmal diirfen keine Eingriffe oder Verdanderungen vorgenommen
werden. Das Verbot bezieht sich auch auf MaBnahmen, die auBerhalb des von der
Unterschutzstellung betroffenen Bereiches gesetzt werden, soweit von diesen
erhebliche Auswirkungen auf das Naturdenkmal ausgehen. Nicht als Eingriffe
gelten alle MaBnahmen, die dem Schutz und der Pflege des Naturdenkmales
dienen und im Einvernehmen mit der Naturschutzbehérde gesetzt werden.

(4) Die Behorde kann fiir MaBnahmen, die Eingriffe im Sinne des Abs. 3 darstellen, die
aber insbesondere der wissenschaftlichen Forschung oder der Erhaltung oder der
Verbesserung des Schutzzweckes dienen sowie fiir die besondere Nutzung des
Naturdenkmales Ausnahmen gestatten, wenn dadurch das Ziel der SchutzmaBnahme
nicht gefahrdet wird.

(5) Der Grundeigentiimer oder Verfiigungsberechtigte hat fiir die Erhaltung des
Naturdenkmales zu sorgen. Aufwendungen, die iiber den normalen
Erhaltungsaufwand hinausgehen, sind, sofern sie der Berechtigte nicht freiwillig
aus eigenem tragt, vom Land zu tragen.

(6) Bei Gefahr im Verzug hat der Eigentiimer oder Verfiigungsberechtigte die zur
Abwehr von Gefahren von Personen oder Sachen notwendigen Vorkehrungen am
oder um das Naturdenkmal unter méglichster Schonung seines Bestandes zu
treffen. Derartige MaBnahmen sind der Behorde unverziiglich anzuzeigen.

(7) Eigentiimer oder Verfiigungsberechtigte eines Naturdenkmales haben jede
Gefdhrdung, Verdnderung oder Vernichtung des Naturdenkmales sowie die

VerauBerung des in Betracht kommenden Grundstiickes der Behérde unverziiglich
anzuzeigen.

(8) Die Erklarung zum Naturdenkmal ist zu widerrufen, wenn

1: der Zustand des Naturdenkmales eine Gefahrdung fiir Personen oder
Sachen darstellt,

2. eine wesentliche Anderung der Eigenschaften, die zur Erklarung zum
Naturdenkmal gefiihrt haben, eingetreten ist,

3. wenn das geschlutzte Objekt nicht mehr besteht, oder

4. diese im ausdriicklichen Widerspruch zu anderen naturschutzfachlichen
Schutzkategorien steht.

Die Erklarung zum Naturdenkmal kann widerrufen werden, wenn dieses durch
zumindest gleichwertige Schutzziele anderer naturschutzfachlicher Schutzkategorien



ohne wirtschaftlichen Nachteil fir das Land Niedertsterreich weiterhin dauerhaft
gesichert bleibt.

(9) Die Verpflichtungen nach Abs. 3 gelten ab dem Zeitpunkt der Verstandigung von der
Einleitung des Verfahrens zur Erkldrung des Naturdenkmales und treten auBer Kraft,
wenn der Bescheid nicht innerhalb von 12 Monaten erlassen wird.

§ 36 Strafbestimmungen

(1) Eine Verwaltungsiibertretung begeht und ist mit einer Geldstrafe bis zu € 14.500,—,
im Falle der Uneinbringlichkeit mit einer Ersatzfreiheitsstrafe bis zu sechs Wochen, zu
bestrafen, wer

...16. Eingriffe oder Verdnderungen an einem Naturdenkmal oder an einem
Naturgebilde, Gber das ein Verfahren zur Erkldrung zum Naturdenkmal eingeleitet
wurde, vornimmt (§ 12 Abs. 3);

17.  als Eigentimer oder Verfiigungsberechtigter eines Naturdenkmales oder
der mitgeschutzten Umgebung nicht flr deren Erhaltung sorgt (§ 12 Abs. 5);...

(2) Eine Verwaltungsiibertretung begeht und ist mit einer Geldstrafe bis zu € 3.650,—, im
Falle der Uneinbringlichkeit mit einer Ersatzfreiheitsstrafe bis zu drei Wochen, zu
bestrafen, wer

...2.  als Eigentimer oder Verflgungsberechtigter (iber ein Naturdenkmal die zur
Abwehr von Gefahren fiir Personen oder Sachen getroffenen MaBnahmen nicht
unverzuglich der Behdrde anzeigt (§ 12 Abs. 6);

3. als Eigentimer oder Verfiigungsberechtigter (iber ein Naturdenkmal nicht
jede Gefdhrdung, Veranderung oder Vernichtung des Naturdenkmales sowie die
VerauBerung des in Betracht kommenden Grundstiickes unverziiglich der Behérde
anzeigt (8 12 Abs. 7);

§ 26 - Zutritt und Auskunftserteilung

Da ein Umweltschutzorgan bzw. eine Umweltgemeinderat:in nicht ohne Zustimmung
des Grundeigentimers dessen Grundstiick betreten darf, kann sich das
Umweltschutzorgan bzw. die Umweltgemeinderét:in auch dem zusténdigen
Naturschutzorgan bedienen, dieser darf in Ausiibung seines Dienstes fremde
Grundstiicke betreten.

(1) Den mit Aufgaben des Naturschutzes betrauten behérdlichen Organen, den Organen
der NO Umweltanwaltschaft und den im Einzelfall von der Behdrde oder der
Landesregierung dazu schriftlich betrauten Personen ist jederzeit ungehindert Zutritt
zu den in Betracht kommenden Grundstiicken und Objekten, ausgenommen
Wohnungen sowie sonstige zum Hauswesen gehdérige Raumlichkeiten, zu gewihren.
Sie haben dabei allenfalls bestehende Sicherheitsvorschriften fiir das betreffende
Grundstiick oder die betreffende Anlage zu beachten.



(2) Die in Abs. 1 genannten Personen sind verpflichtet, sich auf Verlangen gegeniiber
dem Grundstickseigentiimer oder Verfligungsberechtigten mit einem Dienstausweis
oder dem schriftlichem Auftrag auszuweisen.

(3) Jedermann ist verpflichtet, den in Abs. 1 genannten Personen Auskinfte zum Zwecke
amtlicher Erhebungen in Vollziehung dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes
erlassener Verordnungen zu erteilen.

(4) Alle mit den Agenden des Naturschutzes betrauten Personen sind im Rahmen
ihres Wirkungsbereiches verpflichtet, in geeigneter Weise iiber rechtliche und
fachliche Angelegenheiten des Naturschutzes zu informieren und zu beraten.



Stellungnahme zum Bebauungsplan fiir die
AufschlieBungszone A4 der Marktgemeinde Breitenfurt

in offener Frist am 12.4.2026
Betreff: Naturdenkmal Stieleiche auf Grundstiick Nr. 506/1, EZ 2727, KG Breitenfurt

Rechtsgrundlagen:

e NO Naturschutzgesetz 2000

e NO Gemeindeordnung 1973 (NO GO)

e NO Umweltschutzgesetz (USG)

e Biodiversitats-Strategie Osterreich 2030+ (BMLUK, 2022)

e EU-Biodiversitatsstrategie flir 2030 (Europdische Union, 2020)

e UN-Konvention tiber die biologische Vielfalt (Vereinte Nationen, 2016)

1. Ausgangslage

Auf dem Grundstiick Nr. 506/1 befindet sich eine Stieleiche (Quercus robur L.), die per
Bescheid der Naturschutzbehdrde als Naturdenkmal ausgewiesen ist. Die zugehorigen
Unterlagen (Bescheid, Plan, Foto, Kartendarstellung) dokumentieren Lage,
Schutzumfang und Erscheinungsbild des Baumes.

Die Stieleiche ist eine 6kologisch hoch bedeutsame Baumart, die in Mitteleuropa zu den
artenreichsten Lebensraumen zahlt. Sie bietet Lebensraum flir:

e rund 400 Schmetterlingsarten,

e zahlreiche Zweifligler und Hautfligler,

e Uber 100 Kaferarten (u. a. Bock-, Borken-, Prachtkéfer),

e verschiedene Vogel- und Saugetierarten,

e seltene Flechten, darunter die Eichen-Stabflechte, die als vom Aussterben
bedroht gilt.

Die Stieleiche ist damit ein Schliisselorganismus fir Biodiversitat und ein
kulturhistorisch pragendes Landschaftselement im Sinne der Biodiversitats-Strategie
Osterreich 2030+ (BMLUK, 2022), der EU-Biodiversitatsstrategie fiir 2030 (Europaische
Union, 2020) sowie der UN-Konvention Giber die biologische Vielfalt (Vereinte Nationen,
2016).

2. Relevanz fiir den Bebauungsplan

GemaB § 12 NO Naturschutzgesetz sind Eingriffe oder Veranderungen am Naturdenkmal
sowie MaBnahmen mit erheblichen Auswirkungen auf dieses verboten. Dies umfasst
ausdrucklich auch indirekte Beeintrachtigungen, die auBerhalb des geschiitzten
Bereichs stattfinden.



Daher sind im Rahmen des Bebauungsplanes insbesondere zu prifen:

2.1 Direkte Gefdhrdungen

e Bodenabtrag, Grabungsarbeiten, Fundamentierungen

e Verdnderung des Wurzelraumes (Stieleichen besitzen weitreichende,
empfindliche Feinwurzelsysteme)

e Verdichtung durch Baustellenverkehr

e Beschadigung der Krone oder des Stammes

2.2 Indirekte Gefdhrdungen

e Verdnderung des Wasserhaushalts (Stieleichen bevorzugen frische bis feuchte,
tiefgriindige Boden)

e Veranderung der Bodenchemie (z. B. durch Baustoffe, Versiegelung, Eintrag von
Salzen)

e Mikroklimatische Veranderungen (Verdnderung der Lichtverhaltnisse, etwa durch
Verschattung; Windveranderungen)

e Erhohter Nutzungsdruck im Umfeld (Parkplatze, Wege, Freizeitnutzung)
2.3 Schutz der Umgebung

Nach § 12 Abs. 2 kann die Umgebung eines Naturdenkmals in den Schutz einbezogen

werden, wenn sie flir Erscheinungsbild oder Erhaltung wesentlich ist. Bei alten Eichen
ist dies regelmagig der Fall, da:

e derWurzelraum weit Uber die Kronentraufe hinausreicht,
e der Bodenwasserhaushalt stabil bleiben muss,

e die Lichtverhaltnisse bzw. drohende Verschattungen die Vitalitat beeintrachtigen
kénnen

e die Standfestigkeit durch Veranderungen im Umfeld beeintrachtigt werden kann.
3. Verpflichtungen der Gemeinde und der zustéandigen Organe
3.1 Pflicht zur Sicherstellung des Erhaltungszustandes

GemaB § 12 Abs. 5 hat der Eigentlimer bzw. Verfiigungsberechtigte fiir die Erhaltung des
Naturdenkmals zu sorgen. Daraus folgt m.E. eine aktive Priif- und Vorsorgepflicht im
Rahmen des Bebauungsplanes.

3.2 Pflicht zur Gefahrenabwehr und Meldung

Nach § 12 Abs. 6 und 7 missen:

e Gefahren fur Personen oder Sachen,

e Cefdhrdungen, Veranderungen oder drohende Vernichtung,
e \VerduBerungen des Grundstiicks

e unverzuglich der Benorde gemeldet werden.



3.3 Strafbestimmungen

VerstoBe gegen die Erhaltungspflicht oder gegen das Veranderungsverbot konnen geméaBs
8§ 36 mit Geldstrafen bis € 14.500 geahndet werden.

3.4 Umweltgemeinderét:in

Umweltgemeinderat:innen haben die gleichen Aufgaben wie ein Umweltschutzorgan
gemaB § 9 NO USG - Umweltschutz in Gemeinden (2026): In jeder Gemeinde sind zur
Wahrung der Interessen des Umweltschutzes im eigenen Wirkungsbereich vom
Gemeinderat aus seiner Mitte ein oder mehrere Umweltgemeinderatinnen bzw.
Umweltgemeinderate nach dem Verhaltniswahlrecht zu bestellen. Ihnen kommen im
eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde die gleichen Aufgaben wie einem
Umweltschutzorgan (§ 13) zu. Sie haben ihre Berichte dem Gemeinderat zu erstatten.
Uberdies haben sie den zustandigen Gemeindeorganen Empfehlungen fiir die in einem
bestimmten Fall zu treffenden MaBnahmen im Interesse des Umweltschutzes zu geben.

§ 7 NO USG (2026) — Aufgaben der Umweltschutzorgane: Dieser Paragraph definiert die
Aufgaben, die auch fur Umweltgemeinderéat:innen gelten:

(1) Werden durch ein Umweltschutzorgan schadigende Eingriffe in die Umwelt, durch
die Rechtsvorschriften verletzt werden, wahrgenommen, so hat es jene Personen, die
die Eingriffe durchgefiihrt oder veranlasst haben, sowie die Eigentiimerin bzw. den
Eigentimer des betroffenen Grundstiickes {iber den Missstand und die méglichen
Folgen einschlieBlich der Rechtsfolgen zu informieren.

(2) Wird der Missstand nicht innerhalb angemessener Frist behoben, so ist der
Sachverhalt den zusténdigen Behérden mitzuteilen. Gleichzeitig ist eine Anzeige an die
Bezirksverwaltungsbehorde zu erstatten.

(3) Wenn es sich um einen schwerwiegenden oder wiederholten Eingriff in die Umwelt
handelt, so hat das Umweltschutzorgan ohne vorausgehende Information (Abs. 1) eine
Mitteilung und Anzeige (Abs. 2) zu erstatten.

(4) Personen, die schadigende Eingriffe (Abs. 1) durchgefiihrt oder veranlasst haben
sowie Eigentimerinnen bzw. Eigentiimer von betroffenen Grundstiicken sind von
Umweltschutzorganen iiber die gesetzten MaBnahmen (Abs. 2 und 3) zu informieren.

3.5 Umweltausschuss

Die NO Gemeindeordnung regelt die generelle Bildung von Ausschiissen:

¢ Der Gemeinderat kann Ausschiisse bilden und deren Mitglieder wahlen.
e Ausschiisse beraten und bereiten Entscheidungen vor.

Der Umweltausschuss ist ein Ausschuss nach der NO Gemeindeordnung 1973, in der
Fassung vom 20.11.2025 (2026), 6. Abschnitt Gemeinderatsausschiisse, Mitglieder des



Gemeinderates mit besonderen Aufgaben § 30 Zusammensetzung und Rechte der
Mitglieder

(1) Fir einzelne Zweige oder fiir besondere Aufgaben des eigenen Wirkungsbereiches
kann der Gemeinderat aus seiner Mitte Gemeinderatsausschiisse bilden. Der
Gemeinderat hat die Zahl der Ausschiisse, ihren Wirkungskreis sowie die Zahl der
Mitglieder, die mindestens drei betragen muss, zu bestimmen. Auf jeden Fall ist ein
Gemeinderatsausschuss mit der Prifung der Gebarung (Prifungsausschuss) zu
betrauen. Die Zahl der Mitglieder dieses Ausschusses muss 20 % der Zahl der Mitglieder
des Gemeinderates, aufgerundet auf die ndchsthéhere ungerade Zahl, betragen (z. B.
bei 19 Mitgliedern des Gemeinderates fiinf Mitglieder des Prifungsausschusses).

4. Erforderliche Schritte im Rahmen des Bebauungsplanes sowie allfdlliger
BaumaBnahmen

Um Rechtssicherheit und Schutz des Naturdenkmals zu gewéhrleisten, sind folgende
MaBnahmen durch die Gemeindeorgane m.E. erforderlich:

4.1 Umweligemeinderéat:in (UGR)

Betreffend ,,Betreten fremder Grundstiicke durch Umweltschutzorgane,
Umweltgemeinderat:innen und Naturschutzorganen® siehe oben die fachlichen und
rechtlichen Grundlagen bzw. § 26 des NO Naturschutzgesetz 2000.

In der Planungsphase:

e Erstellung eines aktuellen jahrlichen Zustandsberichtes der Stieleiche und
Bericht an den Umweltausschuss und/oder an den Gemeinderat

e Jahrliche Dokumentation von Vitalitat, Kronenzustand, Wurzelraum,
Bodenverhaltnissen und Bericht an den Umweltausschuss und/oder an den
Gemeinderat

e Prufung moglicher Gefahrdungen durch geplante Bebauung, insbesondere auch
durch eine tageszeitliche und saisonale Modellierung der Lichtverhéltnisse, die
sich aufgrund von Bebauung der Umgebung ergeben wiirde und Bericht an den
Umweltausschuss und/oder an den Gemeinderat; dies ist deshalb von hoher
Bedeutung, da davon auszugehen ist, dass Abschattungen der bisher solitar
stehenden Stieleiche einen gravierenden Vitalitatsverlust nach sich ziehen
kdnnte

e Gegebenenfalls jahrliche Einholung einer fachlichen Stellungnahme einer
Baumexpert:in (Baumstatik, Baumdiagnostik) und Bericht an den
Umweltausschuss und/oder an den Gemeinderat

In der Bauphase:




e monatliche Begutachtung (Monitoring) durch die UGR, samt
Ergebnisdokumentation (Fotodokumentation und Kurzbericht) und Bericht an
den Umweltausschuss und/oder an den Gemeinderat

e im Falle der Kenntnisnahme von akuten Schaden oder Geféhrdungen sind
Zwischenbegutachtungen durchzufiihren und dem Umweltausschuss zu
berichten und/oder an den Gemeinderat

* im Falle von naturbedingten oder von Menschen verursachten Stammschaden,
Astabwurf sowie anderen Rindenverletzungen ist durch die UGR unverziglich der
Grundeigentiimer nachweislich dartiber zu informieren und darauf hinzuweisen,
dass umgehend allféllige Verletzungen durch Baumharz behandelt werden, damit
ein Eindringen von Pilzen etc. verhindert werden kann und Bericht an den
Umweltausschuss und/oder an den Gemeinderat

e im Falle von Befall naturbedingter primérer oder sekundarer Schadlingen
(Eichensplintkéfer, Eichenprozessionsspinner, Mistelbefall etc.) istdurch die
UGR unverziiglich der Grundeigentiimer nachweislich dariiber zu informieren
und darauf hinzuweisen, dass umgehend die entsprechenden
GegenmaBnahmen getroffen werden, um die Vitalitit des Baumes
sicherzustellen und Bericht an den Umweltausschuss und/oder an den
Gemeinderat

4.2 Umweltausschuss

e Bewertung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das Naturdenkmal

¢ Empfehlung von SchutzmaBnahmen (z. B. Wurzelraum-Schutzradius, Lichtraum-
Schutzradius, Baustellenauflagen)

e Sicherstellung, dass der Bebauungsplan keine direkten oder indirekten Eingriffe
ermoglicht

e Sicherstellung das aufgrund der Berichte der UGR bei allfalligen negativen
Einflissen bzw. Schaden am Naturdenkmal die entsprechenden Beschliisse
gefasst werden

4.3 Gemeinderat

e Aufnahme eines Schutzkorridors in den Bebauungsplan

e Festlegung eines Bauverbotsbereichs im Wurzelraum

* Festlegung von Bauklassen und allfalliger Umgruppierungen der geplanten
Gebaude aufgrund der Ergebnisse der Modellierung der Lichtverhaltnisse fiir das
Naturdenkmal Stieleiche

e Sicherstellung, dass alle Planungsunterlagen die Schutzauflagen enthalten

® Beschlussfassung liber begleitende MaBnahmen (z. B. Pflegekonzept)

e Sicherstellung das aufgrund der Berichte der UGR bei allfalligen negativen
Einfliissen bzw. Schaden am Naturdenkmal die entsprechenden Beschliisse
gefasst werden



5. Fachliche Bewertung

Aufgrund der 6kologischen Bedeutung der Stieleiche und der gesetzlichen Vorgaben ist
festzuhalten:

e Die Stieleiche ist ein besonders schiitzenswertes Naturgebilde mit hoher
Okologischer und kulturhistorischer Bedeutung.

e Der Bebauungsplan darf keine MaBnahmen zulassen, die den Erhaltungszustand
beeintrachtigen kénnten.

e Die Gemeinde ist verpflichtet, préaventiv zu handeln und mégliche Gefahrdungen
auszuschlieBen.

e Eine fachliche Begutachtung ist zwingend erforderlich, um die Auswirkungen der
geplanten Bebauung zu beurteilen.

e Der Schutz der Umgebung ist integraler Bestandteil des Naturdenkmalschutzes.

6. Schlussfolgerung

Die Gemeinde Breitenfurt hat im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
sicherzustellen, dass:

e das Naturdenkmal Stieleiche vollstandig geschlitzt bleibt,

e keine direkten oder indirekten Eingriffe zugelassen werden,

e der Erhaltungszustand durch geeignete MaBnahmen dauerhaft gesichert wird,

e die zustdndigen Organe (Umweltgemeinderat:in, Naturschutzorgan,
Umweltausschuss, Gemeinderat) ihrer gesetzlichen Verantwortung
nachkommen und umfassend berichten.

e Die Stieleiche ist ein unersetzliches Naturerbe, dessen Schutz im 6ffentlichen
Interesse liegt und durch das NO Naturschutzgesetz klar geregelt ist.

12476 BREITENFUAT

.........................................

Datum, Ort Unterschrift
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Stellungnahme des Ortsplaners:

Naturdenkmal:

Im Stden des Grundstiickes 506/1 wurde eine breitkronige Solitar-Eiche mit Bescheid der
Bezirkshauptmannschaft Modling vom 22. Oktober 2003 (9-N-0241) zum Naturdenkmal erklart. Hierzu ist
auf die Bestimmungen des § 12 NO NSchG 2000 zu verweisen, wonach am Naturdenkmal keine Eingriffe
oder Veranderungen vorgenommen werden dirfen. Das Verbot bezieht sich ,auch auf Malinahmen, die
auBerhalb von der Unterschutzstellung betroffenen Bereiches gesetzt werden, soweit von diesen
erhebliche Auswirkungen auf das Naturdenkmal ausgehen®.

Daher wird im Bebauungsplanentwurf eine Freiflache (F2) um die Eiche vorgesehen. Mit ober- und
unterirdischer Bebauung wird die Kronentraufe plus 2m Abstand freigehalten. Der Durchmesser betragt
25 m und dies ergibt eine Flache von ca. 491 m2,

Die Freiflache (F2) istim Verordnungstext im §17 folgendermafen formuliert:

(1) Die im Siiden des Grundstiickes 506/1 festgelegte Freifléche (F2) dient dem Schutz der
breitkronige Solitér-Eiche, die mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Médling vom 22.
Oktober 2003 (9-N-0241) zum Naturdenkmal erklart wurde. Somit wird die Kronentraufe plus
einen 2m Abstand von ober- und unterirdischer Bebauung freigehalten.

Aufgrund der zahlreichen Vorgaben des Natur- und Artenschutzes hat sich die Gemeinde entschlossen,
ein Biodiversitatskonzept vom 22.07.2026 vom Biro Land in Sicht von Dipl.Ing. Thomas Proksch,
Ingenieurkonsulent fur Landschaftsplanung und Landschaftspflege erstellen zu lassen (vgl. Beilage 12).

Das Blro Land in Sicht kommt zu dem Schluss, dass unter Beriicksichtigung der dargelegten
BegleitmaRnahmen, insbesondere von CEF-MaRnahmen zur Erhaltung eines ortlichen Neuntoterreviers,
werden auf Grundlage des durchgeflihrten Naturschutzfachlichen Screenings und einer darauf
basierenden  vorhabensbezogenen  Auswirkungsanalyse  durch  die  Umsetzung  des
Siedlungsbauvorhabens ,Wiesenpark Breitenfurt® in der Gemeinde Breitenfurt bei Wien keine
Verbotstatbestdnde gemal den einschldgigen Bestimmungen des NO Naturschutzgesetzes idgF
begrindet und ist auch die Naturvertraglichkeit des ggst. Vorhabens im Zusammenhang mit der Lage des
Projektgebiets im FFH-Gebiet ,Wienerwald — Thermenregion® (AT1211A00) gegeben.

Hinzuweisen ist zudem darauf, dass die Umsetzung der in einem Biodiversitatskonzept dargelegten

erganzenden MalRnahmen eine Aufwertung der Artenvielfalt und Lebensraumbedeutung des
Projektgebiets gegeniiber dem Status quo erwarten lasst.

Es wird dem Gemeinderat der Marktgemeinde Breitenfurt aus fachlicher Sicht empfohlen der
Stellungnahme nicht zu entsprechen.

Entscheidung des Gemeinderates:




An die Marktgemeinde Breitenfurt
HirschentanzstraRe 4
2384 Breitenfurt
Per Mail
Breitenfurt, am 12.04.2026

Stellungnahme bzw. offene Fragen, die sich nach Durchsicht
des Entwurfs zur Anderung des Bebauungsplanes ergeben

L. Naturdenkmal Stieleiche - der Bebauungsplan des Grundstiicks Zeigt
keine Absicherung der Eiche, im Gegenteil, sie liegt innerhalb eines
Baufeldes. Im Motivenbericht werden zwar rudimentar die Lage
innerhalb des Biospharenparks Wienerwald, das Naturdenkmal Eiche,
Waldfunktionen und Pflegezonen erwiihnt. Im Bebauungsplan und dem
Verordnungstext dazu findet sich kein Hinweis darauf. Dass es sich um
Landschaftsschutzgebiet und Natura 2000-Gebiet handelt, wird weder
im Motivenbericht noch im Bebauungsplan erwihnt.

Meine Fragen dazu:

Welche Schutzmafnahmen werden getroffen, um die Eiche ausreichend
Zu schiitzen?

Wie wird darauf eingegangen, dass es im Zuge der Verbauung zu
wesentlichen Anderungen der Standortbedingungen fiir den Baum
kommen wird, die fiir den Erhalt gefihrlich sein werden.

Wie soll ein so alter Baum die wesentlichen Veranderungen durch
Grabungsarbeiten im Wurzelraum iiberstehen - der Wurzelraum reicht
weiter als die Kronentraufe.

Wie soll ein so alter Baum mit der massiven Verdnderung des
Bodenwasserhaushaltes zurechtkommen?

Wie soll ein so alter Baum mit der plétzlichen Veranderung der
Bodenchemie (Baustoffe, Versiegelung, Fintrag von Salzen, etc.)
zurechtkommen?

Wie soll ein so alter Baum mit mikroklimatischen Verdanderungen
(andere Lichtverhiltnisse durch Verschattung, Windveranderung)
zurechtkommen?



Conclusio:

Ich denke, wir sind es unseren nachkommenden Generationen
schuldig, auf solche Naturgegebenheiten Riicksicht zu nehmen und
solange wie irgend méglich zu schiitzen, und nicht im Sinne einiger
weniger profitorientierter Personen zu gefihrden oder sogar zu opfern.
Umgeschnitten ist der Baum ja gleich (kann ja passieren bei so einem
groRen Bauvorhaben, hoppala, tut uns eh leid, die Strafzahlung ist fiir
die Bautragerin vermutlich aus der Portokassa zu begleichen), aber bis
es wieder so eine Eiche in dieser Grofenordnung gibt, dauert es
mehrere hundert Jahre. Offensichtlich gab es weit vorausschauende
Personen vor mehr als zwanzig Jahren, die damals schon erkannt
haben, wie wichtig unsere Natur ist und diese Eiche zum Naturdenkmal
erklaren lieRen. Wollen wir - die jetzige handelnde Generation -
wirklich wieder einen Schritt zuriickgehen, und so tun, als ob das alles
nichts wert wire?

. Oberirdische Stellplatze und deren Bepflanzung bzw. Beschattung

Was genau ist unter den ,innen liegenden Griinstreifen® zu verstehen?
Wo sollen sich diese befinden, in welcher GroRenordnung, in welchem
Ausmal? Wer weil iiberhaupt, wieviel Stellplatze notig sein werden?
Wir wissen bis dato ja noch nicht mal die exakte Anzahl der
Wohnungen, von der ja die Anzahl der Stellplitze abhéngig ist, wenn
ich richtig informiert bin.

Wer ist fur die Auswahl der standorttypischen und heimischen
Laubbaume verantwortlich?

Wer hat in Zukunft dafiir Sorge zu tragen, dass die Baume gepflegt und
erhalten werden? Falls dafiir die Gemeinde Breitenfurt zustandig sein
sollte, werden die Kosten dafiir im Finanzierungsplan fiir dieses
GroRprojekt beriicksichtigt?

Fur den Fall, dass einige Biume nicht anwurzeln und erhalten bleiben,
sondern ersetzt werden miissen - wer ist dafiir zustandig? Wer bezahlt
diese neuen Baume dann?

Wie soll ein 2,5 m hoher Baum 5 Stellplitze beschatten?

Conclusio:

All diese Themen sind m.E. nicht ausreichend im Bebauungsplan
behandelt. Wann, wenn nicht jetzt sollen wir uns auch mit Details
auseinandersetzen? Wenn der Bebauungsplan in der jetzigen Fassung
bestimmt wurde, ist es zu spit fiir Anderungswiinsche.



3. ,Harmonische Gestaltung® der Bauwerke

Die angrenzenden ,Edlinger-Bauten®, die in dieser GroRenordnung
bisher einzigartig in Breitenfurt sind, kénnen wohl als Referenz fiir das
Breitenfurter Ortsbild nicht herangezogen werden. Nur weil einmal ein
optischer Missgriff in der Breitenfurter Baukultur genehmigt wurde,
mussen wir ja unsere nachfolgenden Generationen nicht mit einem
weiteren optischen Missgriff zwangsbegliicken. Das Ortsbild in
Breitenfurt ist iiber weite Strecken von landlicher Struktur,
Bauernhdusern, Einfamilienhiusern, Reihenhiusern und eher klein
gehaltenem Geschofwohnbau geprigt. Nicht von GeschoRwohnbau in
diesem AusmaR, das dieser Bebauungsplan hergeben wiirde. M.E. ist
dieser Bebauungsplan die Erfiillung einer Wunschliste der Bauwerberin,
nicht die Einbeziehung der Wiinsche der értlichen Bevolkerung.

Conclusio:

Wie konnen wir es zulassen, dass aufgrund einer einzelnen
Person/eines einzelnen Unternehmens in Breitenfurt so ein Projekt
realisiert wird, von dem wir alle die Folgen bis jetzt nur erahnen
konnen, da es bis dato keine belastbaren Grundlagen zu Bedarf,
Finanzierung, 6kologischer und hydrologischer Auswirkungen gibt?

Ich ersuche hoflich, all diese Fragen im Sinne des
Informationsfreiheitsgesetzes zu beantworten und gleichzeitig dieses
Schreiben als Stellungnahme gegen den derzeitig aufliegenden Entwurf
zur Bebauungsplananderung anzuerkennen und entsprechende
Abénderungen einzupflegen.

In Erwartung Threr geschatzten Antworten und entsprechender
Bearbeitung verbleibe ich

mit freundlichen GriiRen
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Stellungnahme des Ortsplaners:

Naturdenkmal:

Im Stden des Grundstiickes 506/1 wurde eine breitkronige Solitar-Eiche mit Bescheid der
Bezirkshauptmannschaft Modling vom 22. Oktober 2003 (9-N-0241) zum Naturdenkmal erklart. Hierzu ist
auf die Bestimmungen des § 12 NO NSchG 2000 zu verweisen, wonach am Naturdenkmal keine Eingriffe
oder Veranderungen vorgenommen werden dirfen. Das Verbot bezieht sich ,auch auf Malinahmen, die
auBerhalb von der Unterschutzstellung betroffenen Bereiches gesetzt werden, soweit von diesen
erhebliche Auswirkungen auf das Naturdenkmal ausgehen®.

Daher wird im Bebauungsplanentwurf eine Freiflache (F2) um die Eiche vorgesehen. Mit ober- und
unterirdischer Bebauung wird die Kronentraufe plus 2m Abstand freigehalten. Der Durchmesser betragt
25 m und dies ergibt eine Flache von ca. 491 m2,

Die Freiflache (F2) istim Verordnungstext im §17 folgendermafen formuliert:

(1) Die im Siiden des Grundstiickes 506/1 festgelegte Freifléche (F2) dient dem Schutz der
breitkronige Solitér-Eiche, die mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Médling vom 22.
Oktober 2003 (9-N-0241) zum Naturdenkmal erklart wurde. Somit wird die Kronentraufe plus
einen 2m Abstand von ober- und unterirdischer Bebauung freigehalten.

Aufgrund der zahlreichen Vorgaben des Natur- und Artenschutzes hat sich die Gemeinde entschlossen,
ein Biodiversitatskonzept vom 22.07.2026 vom Biro Land in Sicht von Dipl.Ing. Thomas Proksch,
Ingenieurkonsulent fur Landschaftsplanung und Landschaftspflege erstellen zu lassen (vgl. Beilage 12).

Das Blro Land in Sicht kommt zu dem Schluss, dass unter Beriicksichtigung der dargelegten
BegleitmaRnahmen, insbesondere von CEF-MaRnahmen zur Erhaltung eines ortlichen Neuntoterreviers,
werden auf Grundlage des durchgeflihrten Naturschutzfachlichen Screenings und einer darauf
basierenden  vorhabensbezogenen  Auswirkungsanalyse  durch  die  Umsetzung  des
Siedlungsbauvorhabens ,Wiesenpark Breitenfurt® in der Gemeinde Breitenfurt bei Wien keine
Verbotstatbestdnde gemal den einschldgigen Bestimmungen des NO Naturschutzgesetzes idgF
begrindet und ist auch die Naturvertraglichkeit des ggst. Vorhabens im Zusammenhang mit der Lage des
Projektgebiets im FFH-Gebiet ,Wienerwald — Thermenregion® (AT1211A00) gegeben.

Hinzuweisen ist zudem darauf, dass die Umsetzung der in einem Biodiversitatskonzept dargelegten
erganzenden MalRnahmen eine Aufwertung der Artenvielfalt und Lebensraumbedeutung des
Projektgebiets gegeniiber dem Status quo erwarten lasst.

Oberirdische Parkplatze sind nur im Bereich des PVZ vorgesehen. Die Ausgestaltung ist in den bereits
rechtskraftigen Bebauungsbestimmungen geregelt, die lauten:

§ 15 Lage und Ausgestaltung von Stellplétzen fiir Kraftfahrzeuge im Bauland — Kerngebiet —
Handelseinrichtungen und Bauland — Kerngebiet:

Die oberirdischen KFZ-Stellplétze sind mit einem innenliegenden Griinstreifen zu versehen, wo das
Oberfldchenwasser zu versickern ist.
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Ab jedem 5. Stellplatz ist im innenliegenden Griinstreifen ein standorttypischer, heimischer Laubbaum zu
pflanzen.

Bei der Erstbepflanzung der KFZ-Stellplétze miissen die Badume einen Stammumfang von mindestens 30
cm (gemessen in 1 m H6he, Hochstamm) und eine Héhe von mindestens 2,50 m haben. Diese Bdume
sind so zu pflanzen, dass eine ausreichende Feuchtigkeitszufuhr gewéhrleistet ist. Diese Baume sind zu
pflegen und in einem vitalen Zustand zu erhalten. Diese Bdume sind so anzuordnen, dass eine
Beschattung der KFZ-Stellplétze erreicht werden kann.

Im Beschlussexemplar vom 29. 07. 2026 des aufgelegten Bebauungsplan wird die Gebaudehohe
aufgrund der stadtebaulichen Studie tiber den ,Wiesenpark® von der Architekten ZT GmbH Hawlik
und Gerginski (vgl. Beilage 2) geandert.
Die nun vorgenommenen Anpassungen gehen starker auf die Umgebung ein. Die Umgebung weist in
weiten Teilen eine Bebauung auf, die einer Bauklasse Il entspricht. Im Nordosten ist eine Gebaudehdhe
festgelegt, die der Bauklasse IV entspricht. Die nun vorgeschlagene Uberwiegende Bauklasse 1l vermittelt
zwischen diesen beiden Rand-Parametern und schafft eine Bebauung, die fir eine Ortskern-Entwicklung
sinnvoll ist.
Bei allen Baufeldern wurde die maximale Gebaudehohe auf folgende Bauklassen geandert:

+ Baufeld A von 15 m auf Bauklasse I1,1lI

+ Baufeld B von 12 m auf Bauklasse I,II

+ Baufeld C bis F von 12 m auf Bauklasse IlI

+ Baufeld G von 9 m auf Bauklasse IlI

Von der Architekten ZT GmbH Hawlik und Gerginski wurden zusatzliche Perspektiven erstellt, um die neu
geplante Héhenentwicklung im Zusammenhang entlang der Liesingtalstralle, sowie das Verhaltnis zur
Edlinger-Siedlung besser zu zeigen.

Abb. 13b Prspktive entlang der Liesingtalstraf&é
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Abb.13d Perspektive zur EdIinger-SiedIun o

Hinsichtlich der Einfligung in das Landschaftsbild wurde von der Architekten ZT GmbH Hawlik und
Gerginski eine Dokumentation von Blickpunkten auRerhalb des Siedlungsgebietes als
Stellungnahme vom 15. 06. 2026 tbermittelt (vgl. Beilage 5).

Die geplante Bebauung in der Bauklasse Ill ist durchwegs niedriger als der Baumbestand der
umliegenden Griingurtel und Forst-Flachen. Diese Grinzlige weisen Hohen von 12-15m auf. Die geplante
Bebauung bewegt sich darunter. Diese Wirkung l&sst sich an den bestehenden Gebauden der "Edlinger-
Siedlung" ablesen: die nordlichen Baukorper weisen sieben Geschofle auf und sind aus der Entfernung
teilwiese sichtbar. Die sUdlichen Baukdrper weisen 4 Geschofle auf und sind weitestgehend von
Vegetation verdeckt. Die geplanten Baukérper der Bauklasse lIl werden 4 Geschol’e mit begriintem
Flachdach aufweisen und daher noch weniger Wirkung in der Ferne haben.

Zusétzlich wurde von der Gemeinde ein zusatzliches Ortsbildgutachten bei Herrn Arch. DI Hannes
Toifel in Auftrag gegeben (vgl. Beilage 6), das zu dem Schluss kommt, dass die vorgesehene
Entwicklung als eine zeitgemalRe, behutsame Weiterentwicklung im Sinne eines qualitatsvollen
Weiterbauens im ortstypisch gewachsenen Siedlungscharakter zu bewerten ist. Die in der Studie
dargestellte neue Bebauung bildet die Grundlage fir eine klare und geordnete stadtebauliche Struktur.
Dabei bleiben die landschafts- und ortsbildpragenden Merkmale sowie der gewachsene
Siedlungscharakter in ihrer wesentlichen Auspragung erhalten.
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Einerseits wurde die Bevolkerungsprognose fiir das Jahr 2036 (vgl. Beilage 14) ermittelt. Da alle
Gemeinden rund um Wien wachsen, kann davon ausgegangen werden, dass sich das Wachstum
aufgrund der steigenden Grundstiickspreise und der immer restriktiver werden Neuausweisung von
Wohnbauland, der Anderungen im Bebauungsplan, der vorhandenen Infrastruktur und des moderaten
Entwicklungsziels der Marktgemeinde Breitenfurt bei 9.500 bis 10.000 Einwohnern (mit
Nebenwohnsitzern) einpendeln wird.

Weiters wurde eine Wohnbedarfsermittlung (Rechnerische Ermittlung der Wohnbaulandreserve fiir
das Jahr 2036) (vgl. Beilage 15) durchgefiihrt. Diese Berechnung bezieht sich auf das gesamte
Gemeindegebiet. Der Wohnbaulandbedarf im Prognosezeitraum betragt 5,41 ha fir 481,72 Wohnungen.
Diese 481,72 Wohnungen beziehen sich auf das gesamte Gemeindegebiet und beziehen sich nicht
ausschlielich auf den aufgelegten Bebauungsplan.

Bezuglich der Infrastruktur ist zu sagen, dass die zukunftigen Infrastrukturabgaben in einem
Raumordnungsvertrag abgeschlossen zwischen der Marktgemeinde Breitenfurt und der BIP-
Immobilienverwaltung Ges.m.b.H. geregelt werden.

Fur die Marktgemeinde Breitenfurt liegt ein ministeriell genehmigter Gefahrenzonenplan (Zahl: 2026-
0.044.549 vom 14.01.2026) vor, der im Beschlussexemplar vom 29. 07. 2026 des aufgelegten
Bebauungsplan eingetragen ist. Es wurden die roten, gelben, braunen Gefahrenzonen, sowie die blauen
Vorbehaltsbereiche im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan eingetragen.

Rote Gefahrenzone: Bereiche, die so stark gefahrdet sind, dass eine standige Besiedlung nicht oder nur
mit extrem hohem Aufwand mdglich ist. Eine Bebauung ist hier in der Regel sehr stark eingeschrankt
oder komplett ausgeschlossen.

Gelbe Gefahrenzone: Flachen, die durch Naturgefahren bedroht sind und deren standige Nutzung fiir
Siedlungs- und Verkehrszwecke beeintrachtigt ist. Eine Bebauung ist nur unter strengen Auflagen
maglich.

Zusatzlich werden im GZP folgende Bereiche ausgewiesen:

Blaue Vorbehaltsbereiche: Flachen, die fur technische oder biologische SchutzmaBnahmen
freizuhalten sind.

Braune Hinweisbereiche: Zonen, die auf andere Naturgefahren (wie Steinschlag, Rutschungen oder
Erosion) hinweisen.

In der aktuellen stadtebaulichen Studie tber den ,Wiesenpark®“ von der Architekten ZT GmbH
Hawlik und Gerginski (vgl. Beilage 2) gehen diese ebenfalls auf die Gefahrenzonensituation ein.
e Da die gelbe Zone im geschlossenen Ortsgebiet liegt und der Flachenwidmungsplan bereits
besteht ist es zuldssig im Bebauungsplan Flachen fiir eine Bebauung innerhalb der gelben Zone
festzusetzen
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Die Gefahr des Hochwassers in der gelben Zone wird wie folgt berticksichtigt:

e Entweder es wird das FuRbodenniveau des ErdgeschoRes (und alle Offnungen in den Keller)
uber einer von der "Wildbach" individuell anzugebenden Hohe tber dem umgebenden Gelande
errichtet oder es wird ein individuelles Verfahren geftihrt.

o Die Einfahrten von 2 Tiefgaragen liegen aulerhalb der gelben Zone (Baufeld C und F). Die
Einfahrt zur Garage von Baufeld A liegt in der gelben Zone. Diese wird hinsichtlich der Hohenlage
so geplant, dass das Niveau der Einfahrt Giber dem zu erwartenden HQ 100 zu liegen kommt. Zur
Vermeidung von eindringendem Wasser eines HQ300 ist die Einfahrt rundum mit einer STB-
Bristung versehen und kann durch Dammbalken temporar geschlossen werden.

Diese Uberlegungen entstanden auch durch die raumordnungsfachliche Stellungnahme vom Biiro
RaumRegionMensch ZT GmbH vom April 2026 (vgl. Beilage 3), wo festgestellt wird, dass der
gegenstandliche Bereich im geschlossenen Ortsgebiet situiert ist und daher auch die im Norden
bestehende Hochwassergefahrdung einer standigen Benttzung fir Siedlungs- und Verkehrszwecke nicht

entgegensteht.

Von der Wildbach- und Lawinenverbauung wurde ebenfalls eine Stellungnahme von DI Christian
Stundner vom 28. Juli 2026 mit der Geschaftszahl: WLK ID 215 25 759 abgegeben (vgl. Beilage 4):
Aus wildbachfachlicher Sicht wird der Marktgemeinde Breitenfurt empfohlen, folgende Bestimmungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen, die im Verordnungstext folgendermalien formuliert sind:

Innerhalb der roten Wildbachgefahrenzone dirfen keine Neubauten oder Gehwege
errichtet werden.

Eine Entlangfuhrung von Verkehrswegen ist innerhalb der roten Wildbachgefahrenzone
nicht mdglich. Etwaige Querungen der Bachstatt mittels Briicken sind auf das unbedingt
notwendige MindestmalR zu reduzieren. Fir Briickenbauwerke ist eine wasserrechtliche
Bewilligung notwendig.

Eine Entlangfuhrung von kritischer Infrastruktur (Strom, Abwasser, Trinkwasser, etc.) ist
innerhalb der roten Wildbachgefahrenzone nicht mdglich. Etwaige Querungen der
Bachstatt sind auf das unbedingt notwendige MindestmaR zu reduzieren. Die
Mindestuberdeckung der Einbauten muss mind. 1,5 m betragen (d.h.: Kabel- oder
Rohrfiihrung mind. 1,5 m unter dem jeweiligen Sohiniveau).

Die zu bebauuenden Flachen (incl. Nebengebaude und Garten) mussen innerhalb der
Gelben Wildbachgefahrenzone im Vorfeld gegebenenfalls nach Maligabe eines
wasserrechtlich bewilligten Projekts hochwasserfrei gestellt werden. Das zu
unterstellende Bemessungsereignis ist ein HQ1 ¢ inci. IF inklusive einer 30 cm hohen
Sicherheitsreserve (Freibord).

Alle innerhalb der Gelben Wildbachgefahrenzone liegenden KFZ Abstellplatze,missen
im Vorfeld gegebenenfalls nach MalRgabe eines wasserrechtlich bewilligten Projekts
hochwasserfrei gestellt werden. Das zu unterstellende Bemessungsereignis ist ein
HQ100 incl. IF.

Die Hochwasserfreistellung hat derart zu erfolgen, dal} gegebenenfalls nach MaRgabe
eines wasserrechtlich bewilligten Projekts das offentliche Interesse (Verweis § 105
Wasserrechtsgesetz) nicht beeintrachtigt und bestehende Rechte nicht verletzt werden.
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e Durch die Hochwasserfreistellung darf es gegebenenfalls nach MalRgabe eines
wasserrechtlich bewilligten Projekts zu keiner Wasserspiegelerhdhungen auf
Fremdgrundstiicke kommen (Hinweis: auf Eigengrund 506/1 wird sich der
Wasserspiegel im Differenzenplan verandern).

e Die Planung der Hochwasserfreistellung hat durch ein befugtes und fachkundiges Buro
fur Wasserbau oder Wildbachverbauung zu erfolgen. Die geplanten Mafinahmen sind
mit der Wasserrechtsbehdrde schriftlich abzustimmen, ggf. ist eine wasserrechtliche
Bewilligung notwendig.

e Hangwasser / pluviale Wasser sind bei der Planung der Hochwasserfreistellung zu
berticksichtigen.

o Die Zufahrt/ der Zugang zu den innerhalb der Gelben Wildbachgefahrenzone liegenden
Baulichkeiten muss auch im Bemessungsfall dauerhaft moglich sein (Hinweis: auch hier
ist zu beachten, dass es zu keiner Beeintrachtigung des 6ffentliche Interesse und
bestehende Rechte kommt).

e Innerhalb der Wildbachgefahrenzonen (rot und gelb) ist die die Errichtung
geschlossener Zaune, Sockelmauern, abflusshemmender Hecken, etc. nicht moglich.
Allfallige Zaune sind so herzustellen, dass sie kein Hindernis flr den
Hochwasserabfluss darstellen.

e Alle neu hinzukommenden Dach- und Oberflachenwasser sind entweder auf
Eigengrund zu retentieren. Im Falle einer Einleitung in den Vorfluter ist eine
wasserrechtliche Bewilligung notwendig.

e Innerhalb der Wildbachgefahrenzonen dlrfen keine Spielplatze errichtet werden.

e Auch wahrend der Baupase ist der gefahrlose Hochwasserabfluss im Hinblick auf
gelagerte Baumaterialien, GerUste, Baustelleneinrichtung, etc. sicherzustellen.

Es wird dem Gemeinderat der Marktgemeinde Breitenfurt aus fachlicher Sicht empfohlen der
Stellungnahme nicht zu entsprechen.

Entscheidung des Gemeinderates:




Breitenfurt, am 10.04.2026

An die

Marktgemeinde Breitenfurt

HirschentanzstraBe 3

A-2384 Breitenfurt oA

z.H. BM Wolfgang Schredl f"\"',)g“[\c,‘(7 Bl

/

Betretf: Steliungnanme zum Entwurf der Anderung des Bebauungspiaries 2026-1 in 2384
Breitenfurt

Sehr geenrter Herr Burgermeister,

Ich bin - wie auch die Mehrzah! der Breitenfurter Bevolkerung - gegen eine Verbauung der
Breiteneder (EVN-)Grilinde. Die diesbeziglichen Argumente sind bekannt und wurden zudem
ausreichend diskutiert und kommuniziert. Da Sie gegen den Willen von vielen
Breitenfurterinnen eine Bebauung nun aber doch in die Wege leiten, ersuche ich sie meinen
Einwand in Form einer Stellungnahme in lhrer weiteren Vorgehensweise zu bericksichtigen.

Meine Stellungnahme bezieht sich auf die aufiiegenden Entwdrfe in Plan- und Texiform zur
Anderung 2026-1 des Bebauungsplans fiir das Gemeindegebiet der Marktgemeinde
Breitenfurt, Planblatter 49/3, 56/4, 57/1 und 64/2 sowie deren digitaler Neuerstellung, verfasst

durch das Technische Buro fir Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky
OG, 1230 Wien.

1. Stellungnahme beziigiich Planinhalte

1.1. Derzeit gultige Bebauungsvorschriften Abschnitt 2 § 8 (1) verlangen einen Nachweis
uber die Versickerung von Niederschlagswasser auf Eigengrund bis zu einem 10-
jahrlichen Ereignis. Die diesbezlglichen Ereignisse werden nicht weniger sondern

mehr und immer extremer. Eine Anpassung an Stand der Wissenschaft ware also
geboten.

1.2. Derzeit gultige Bebauungsvorschriften Abschnitt 2 § 9 (4): Begrlnung der
Gebaudeoberflachen
Letzte Informationen zum Projekt \Wiesenpark® zeigen flachendeckende Begrinung
der Flachdéacher (Neigung < 10°), welche inklusive Substratschicht auch dem
Speichern und dem kontrollierten AbflieBen von groBen Niederschlagsmengen dienen
soll. Allerdings verlangt die Niederésterreichische Bauordnung (BO fiir NO idgF § 66a)
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verpflichtend die Errichtung von Fotovoltaikanlagen oder deren Vorbereitung auf
Teilen von Flachdéchern (gilt fir bebaute Flachen = 300 m?). == Bitte um
Berticksichtigung dieser Umstande, um doppelte Belegung von Flachdachern
auszuschlieBen.

1.3. Weder der planmaBig noch der textmaBige Teil des Entwurfs behandelt den
Umgangmit dem Naturdenkmal MD-092, situiert im ,Baufeld D im stdlichen Teil des
Grundstlcks 506/1. Der geschutzte Baum liegt inmitten des Baufeldes, und es ware
daher geboten, zulassige Absténde, ErhaltungsmaBnahmen etc. zu definieren, die
tber den §12 NO NSchG 2000 idgF (Niederosterreichisches Naturschuizgesetz 2000)
hinausgehen.

1.4. Auf viele Instrumente, die eine Lenkung der Bebauung im Sinne der Gemeinde
Breitenfurt gewahrleisten konnten, wird verzichtet. Vgl. dazu: NO
Raumordnungsgesetz 2014 § 30 (NG ROG 2014), wie z.B. Freiflachen und deren
Ausgestaltung (Platzgestaitung) Abs. 2 Z 7 / Regelungen zu unterirdischen
Geschossen (oder Erdgeschosszonen) Abs. 2 Z 13 / Arkaden fir Durchgange oder
Durchfahrten Abs. 2 Z 14. ich bitte Sie, die Mdglichkeiten der gesetzlichen Vorgaben
zu Uberprufen.

1.5. Im Zusammenhang mit einer detaillierteren Strukturierung des Areals fehlen ebenfalls
innere ErschlieBungen. Die Definition von Flachen fur individuellen Zielverkehr,
6ffentliche Durchwegung etc. wird vielleicht im Rahmen eines Vertragswerks
(,Raumordnungsvertrag”) zwischen Bauwerberin und Gemeinde vereinbart werden,
die Weichen daflr kénnten dennoch in einem Bebauungsplan gestellt werden. Vgi.
dazu MOTIVENBERICHT und ANDERUNGSANLASS vom 06.03.2026, erstellt durch
das Technische Biro flir Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky
OG, 1230 Wien, Seite 9. Ich bilte Sie, hier im interesse der unmittelbaren Nachbarn zu
agieren und frihzeitig Minimalkompromisse

2. Stellungnahme beziiglich Vorgehensweise / Ortliche Raumplanung / Beauftragung

2.1. Nach meinem Informationsstand gibt es kein aktuelles Dokument aus dem Vorfeld der
ortlichen Raumplanung, das einen reflektierten und konsensualen Entwurfsprozess
widerspiegelt. Allein der zusammengefasste Abschlussbericht des ,Generationenplan
Breitenfurt® von 08/2018 setzt sich mit dein komplexen Themen der Marktgemeinde
Breitenfurt gesamtheitlich auseinander. Erkenntnisse und Empfehlungen daraus
lassen sich im Entwurf des Bebauungsplans (und des gultigen
Flachenwidmungsplans) nicht erkennen. Erhebungen zu Bedarf, Notwendigkeit,
Gestaltung eines Ortskerns etc. wurden nicht auBerhalb des Breitenfurter
Gemeinderats evaluiert. Bitte realisieren Sie lhre Ankindigungen, Breitenfurterinnen
uber Arbeitsgruppen, Info-Treffen o0.4. in diese richtungsweisenden Entscheidungen
einzubinden.




2.2. Relevante Priifungen von unabhéngigen Sachverstandigen liegen nicht vor. Die
veroffentlichten Gutachten zu Hydrologie und Verkehr stammen aus dem Umfeld der
Bauwerberin und wurden als Grundlage fiir den Entwurf des Bebauungsplans
widerspruchslos bernommen.

2.3. Weiterfihrende, belastbare Erkundigungen sind meiner Meinung nach zeitlich vor dem
Entwurf eines Bebauungsplans einzuholen: kurz- und mittelfristige finanzielle
Belastungen fir die Allgemeinheit, infrastrukturelle MaBnahmen und deren
Machbarkeit, soziale und demographische Entwickiungen etc. Zweifelsohne bedeuten
die beiden vorigen Punkte einen gewissen finanziellen Aufwand. Ich bin allerdings
Uberzeugt, dass sich diese Investitionen zugunsten der zukiinftigen Gemeindebudgets
auswirken wirden.

2.4. SchlieBlich ist die Vergabe der Planungsleistungen an ein Technisches Biiro zu
hinterfragen. Fr Entwurfsplanungen, die einen &rtlichen und wahrscheinlich sogar
regionalen Einfluss auf Bewohner, Okologie und Infrastruktur nehmen werden,
stlnden auch qualifizierte Ziviltechnikerbiros zur Verfugung, die dem
Ziviltechnikergesetz verpflichtet sind (Personen &ffentlichen Glaubens) und in der
Regel eine umfassende Planungshaftung tGbernehmen miissen. Ich bitte Sie um
Offeniegung jener Argumente, die zur Vergabeentscheidung gefiihrt haben.

Ich danke Ihnen fiir die ernsthafte Evaluierung meiner Einwéande und hoffe auf eine
Uberarbeitung des Anderungsentwurfs 2026-01 nicht nur in meinem Interesse, sondern auch
im Sinne der Breitenfurter Bevolkerung.

Breitenfurt, Datum

Seife—s
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Stellungnahme des Ortsplaners:

Hinsichtlich des Regenwassermanagement kommen auch fir diesen Bereich die derzeit geltenden
Bebauungsvorschriften (§ 8) zur Anwendung.

Bei den Baufeldern B und C wurden die Baufluchtlinien geringfligig geandert, um zu gewahrleisten, dass
die notwendige 40%ige Versickerungsflache immer auerhalb der Flache fir die mdgliche Bebauung (=
Flache innerhalb der Baufluchtlinien) liegt. Die notwendigen freizuhaltenden Flachen sind pro Baufeld
ebenfalls in der Tabelle (vgl. Abb. 15a bzw. Beilage 1) angegeben.

Baufeld- GroBe des GFZ Summe der Gebdudehdhein Anzahlder Flache pro Fliche Summe der Anzahl der Fliche
bezeichnung Baufeldes in Geschofle Bauklassen moglichen GeschoB innerhalb GeschoBfliche- Wohnungenbei Versickerung
m2 absoirtinm GeschoBe der BFL 25% innere a5m2 A40%
(inkL § 53a, ErschlieBung
Abs. 1a)
A 7.062,10 1.0 7.062,10 15 5 : 238170 5.269,58 62 2.824,84
im 4 1.765,5
B 680210 0,7 4.831.47 12 “+ 126787 e FHE2356 - 2.760,84
"7 L1 3 1.610,49 4.13530
[ 8.775.10 0.7 6.842,57 12 4 1.710,64 &524:18 5.131,53 &0 3.910,04
m 5.864,20
D 3.508,90 1,0 3.508,90 2 4 877,23 1.843,50 2.631,68 31 1.403,56
m
E 4.596,50 0,7 3.217,55 12 4 804,35 318158 241316 28 1.838,60
i 2.514,90
F 9.839,60 1.0 5.939,60 12 4 2.484,90 THELED 754,70 88 3.975,84
1] 5.579.90
G 5.842.40 0,75 4.456,80 ] 3 48568 3.209,70 3.342,60 39 2.376,96
m 4 1.114,20
GESAMT 47.726,70 0,84 39.858,99 FO-BEFAE e 19.090,68
26.243,65 308
Abb. 15a Beschlussexemplar vom 29. 07. 2026 digitale Ermittlung der Flachen und eigene
Berechnung

Die Kombination aus Photovoltaik-Modulen und einer Dachbegrinung (oft als ,Solargrindach®
bezeichnet) ist Okologisch und Okonomisch sehr sinnvoll und technisch machbar. Die
Verdunstungskiihlung der Pflanzen senkt die Temperatur der PV-Module, wodurch deren Stromertrag
steigt.

Auf die Festlegung von Freiflachen wurde nicht verzichtet, denn es wurden die notwendigen 40%ige
Versickerungsflachen als Freiflachen festgelegt.

Zur Konkretisierung der moglichen Bebauung wurden Baufluchtlinien vorgesehen, die regeln, wo
innerhalb des Baufeldes Gebaude errichtet werden dlrfen. Diese sind in der Tabelle (vgl. Abb. 15a bzw.
Beilage 1) ebenfalls dargestellt. Diese Flachen sind wichtig fir die Gestaltung des Gebaudes, dessen
Hohe bzw. GeschoRflachenzahl.

Bei den Baufeldern B und C wurden die Baufluchtlinien geringfligig geandert, um zu gewahrleisten, dass
die notwendige 40%ige Versickerungsflache immer auerhalb der Flache fir die mdgliche Bebauung (=
Flache innerhalb der Baufluchtlinien) liegt. Die notwendigen freizuhaltenden Flachen sind pro Baufeld
ebenfalls in der Tabelle (vgl. Abb. 15a bzw. Beilage 1) angegeben.
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Naturdenkmal:

Im Stden des Grundstiickes 506/1 wurde eine breitkronige Solitar-Eiche mit Bescheid der
Bezirkshauptmannschaft Modling vom 22. Oktober 2003 (9-N-0241) zum Naturdenkmal erklart. Hierzu ist
auf die Bestimmungen des § 12 NO NSchG 2000 zu verweisen, wonach am Naturdenkmal keine Eingriffe
oder Veranderungen vorgenommen werden dirfen. Das Verbot bezieht sich ,auch auf Malinahmen, die
auBerhalb von der Unterschutzstellung betroffenen Bereiches gesetzt werden, soweit von diesen
erhebliche Auswirkungen auf das Naturdenkmal ausgehen®.

Daher wird im Bebauungsplanentwurf eine Freiflache (F2) um die Eiche vorgesehen. Mit ober- und
unterirdischer Bebauung wird die Kronentraufe plus 2m Abstand freigehalten. Der Durchmesser betragt
25 m und dies ergibt eine Flache von ca. 491 m2,

Die Freiflache (F2) ist im Verordnungstext im §17 folgendermalen formuliert:

(2) Die im Siiden des Grundstiickes 506/1 festgelegte Freiflache (F2) dient dem Schutz der
breitkronige Solitér-Eiche, die mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Médling vom 22.
Oktober 2003 (9-N-0241) zum Naturdenkmal erklart wurde. Somit wird die Kronentraufe plus
einen 2m Abstand von ober- und unterirdischer Bebauung freigehalten.

Die Vorschlage hinsichtlich § 30 NO Raumordnungsgesetz 2014 wurden geprift, wie:

) Vorgaben zur Gestaltung von Freiflachen, insbesondere hinsichtlich Ausfihrung und

Platzgestaltung (Abs. 2 Z 7),

Abs. 2, Z 7. Freifldchen und deren Ausgestaltung

Eine Platzgestaltung lasst sich mit dieser Gesetzesstelle nicht vorschreiben oder regeln.

.) Bestimmungen zu unterirdischen Geschossen sowie zu ErdgeschoRzonen (Abs. 2 Z 13),

Abs. 2 Z 13 die Gestaltung der Einfriedung von Grundstiicken gegen Offentliche Verkehrsfldchen oder
Parks, die Verpflichtung zum Bau solcher Einfriedungen oder deren Verbot, die Festlegung einer
MindestgeschoBhéhe fiir das Erdgeschol3 und das Verbot eines unterirdischen GeschoBes (§ 4 Z 16 NO
BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung),

Damit kdnnten die Tiefgaragen verboten werden und dies erscheint nicht sinnvoll.

.) Festlegungen zu Arkaden fir Durchgange oder Durchfahrten (Abs. 2 Z 14)

Abs. 2 Z 14 as Gebot der Herstellung von Arkaden fiir Durchgénge oder von Durchfahrten, wenn dies zur
Ortsbildgestaltung erforderlich ist,

Ware eventuell bei einer geschlossenen Bebauung sinnvoll, aber hier ist die offene Bebauungsweise
festgelegt.

Wie schon im Motivenbericht erwahnt, ist das Grundstiick derzeit von der Liesingtalstrale erschlossen.
Es werden keine Verkehrsflachen eingetragen, jedoch Mdglichkeiten geschaffen, die einzelnen Baufelder
(darunter sind jene Flachen zu verstehen, die die gleiche Widmungsart, jedoch unterschiedliche
Bebauungsdichte, -weise oder -hdhe aufweisen), zu erreichen. Dies gilt auch fur den Bereich des PVZ.
Die dafir vorgesehenen Bereiche erhalten daher nur eine Bebauungsdichte von 5 Prozent, die offene
Bebauungsweise und eine maximale Gebaudehdhe von 3 m, die nicht iberschritten werden darf. Damit
konnen in diesen Bereichen Nebengebaude errichtet werden (z.B.. Uberdachte Mllsammelplatze, etc.).
Damit ist auch eine Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm gegeben.
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AR
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Aba.3a ' derze|t|g rechtskraftige Flachenwidmung ohne Mafistab mit den aktuellen Daten von der
Wildbach- und Lawinenverbauung

In der aktuellen stadtebaulichen Studie tber den ,Wiesenpark®“ von der Architekten ZT GmbH
Hawlik und Gerginski (vgl. Beilage 2) ist eine umfassende Durchwegung geplant und diese wird auch
vertraglich sichergestellt.

Zur Freihaltung der entsprechenden Korridore (vgl. Abb. 8a) wird von der Architekten ZT GmbH Hawlik
und Gerginski vorgeschlagen, zwei Bereiche zusatzlich durch Baufluchtlinien zu kennzeichnen, sodass
dort keine oberirdische Bebauung maoglich ist. Diese befinden sich ungefahr in Verlangerung der
Fiakergasse (durch Baufeld C) und etwa in Verlangerung der Bonifaziusgasse im Grenzbereich der
Baufelder E+F.

Abb. Sa Sklzze zur Fre|ha|tung der entsprechenden Korridore
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Im Beschlussexemplar vom 29. 07. 2026 des aufgelegten Bebauungsplan wird die Gebaudehdhe
aufgrund der stadtebaulichen Studie iiber den ,,Wiesenpark“ von der Architekten ZT GmbH Hawlik
und Gerginski (vgl. Beilage 2) geandert.
Die nun vorgenommenen Anpassungen gehen starker auf die Umgebung ein. Die Umgebung weist in
weiten Teilen eine Bebauung auf, die einer Bauklasse Il entspricht. Im Nordosten ist eine Gebaudehdhe
festgelegt, die der Bauklasse IV entspricht. Die nun vorgeschlagene iiberwiegende Bauklasse Ill vermittelt
zwischen diesen beiden Rand-Parametern und schafft eine Bebauung, die fiir eine Ortskern-Entwicklung
sinnvoll ist.
Bei allen Baufeldern wurde die maximale Gebaudehohe auf folgende Bauklassen geandert:

+ Baufeld A von 15 m auf Bauklasse I1,1lI

+ Baufeld B von 12 m auf Bauklasse I, Il

+ Baufeld C bis F von 12 m auf Bauklasse I

+ Baufeld G von 9 m auf Bauklasse Il

Von der Architekten ZT GmbH Hawlik und Gerginski wurden zusétzliche Perspektiven erstellt, um die neu
geplante Héhenentwicklung im Zusammenhang entlang der Liesingtalstrale, sowie das Verhaltnis zur
Edlinger-Siedlung besser zu zeigen.

Abb. 13b Perspktive entlang derLesingtaIsrBe
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Abb.13d  Perspektive zur Edinger-Siedlung
Hinsichtlich der Einfugung in das Landschaftsbild wurde von der Architekten ZT GmbH Hawlik und
Gerginski eine Dokumentation von Blickpunkten auBerhalb des Siedlungsgebietes als
Stellungnahme vom 15. 06. 2026 tbermittelt (vgl. Beilage 5).

Die geplante Bebauung in der Bauklasse Il ist durchwegs niedriger als der Baumbestand der
umliegenden Griingurtel und Forst-Flachen. Diese Grinzlige weisen Hohen von 12-15m auf. Die geplante
Bebauung bewegt sich darunter. Diese Wirkung lasst sich an den bestehenden Gebauden der "Edlinger-
Siedlung" ablesen: die nordlichen Baukorper weisen sieben GeschofRe auf und sind aus der Entfernung
teilwiese sichtbar. Die sudlichen Baukorper weisen 4 Geschofle auf und sind weitestgehend von
Vegetation verdeckt. Die geplanten Baukorper der Bauklasse Il werden 4 Gescholle mit begriintem
Flachdach aufweisen und daher noch weniger Wirkung in der Ferne haben.

Zusatzlich wurde von der Gemeinde ein zusatzliches Ortsbildgutachten bei Herrn Arch. DI Hannes
Toifel in Auftrag gegeben (vgl. Beilage 6), das zu dem Schluss kommt, dass die vorgesehene
Entwicklung als eine zeitgemalle, behutsame Weiterentwicklung im Sinne eines qualitatsvollen
Weiterbauens im ortstypisch gewachsenen Siedlungscharakter zu bewerten ist. Die in der Studie
dargestellte neue Bebauung bildet die Grundlage fir eine klare und geordnete stadtebauliche Struktur.
Dabei bleiben die landschafts- und ortsbildpragenden Merkmale sowie der gewachsene
Siedlungscharakter in ihrer wesentlichen Auspragung erhalten.

Hinsichtlich der Verkehrsentwicklung bei Realisierung des Projektes wurde eine Verkehrsuntersuchung
von der Ziviltechniker GmbH Rosinak und Partner vom 22. 08. 2024, GZ 24469 (vgl. Beilage 7)
erstellt. Darin wird die Zufahrt von der Hauptstralle (Bauphase 1) und der Liesingtalstralle (Bauphase 2)
untersucht.

Danach wurde von der Ziviltechniker GmbH Rosinak und Partner sowohl eine
Verkehrsuntersuchung vom 08. 06. 2026, GZ 24469 (vgl. Beilage 8) ausgearbeitet, welches die
Zufahrt ausschlieflich tber die Liesingtalstralle (Bauphase 1) behandelt.

Ebenso liegt ein Mobilitatskonzept vom 20. 05. 2026, GZ 24469 (vgl. Beilage 9) von der Ziviltechniker
GmbH Rosinak und Partner vor. Dieses Mobilitdtskonzept stellt sicher, dass das Projekt anhand folgender
infrastruktureller ~ Gegebenheiten  im  Planungsumfeld  sowie aufgrund der  geplanten
Mobilitatsmanagement-Malnahmen, im Hinblick auf eine klimafreundliche Mobilitat positiv beurteilt
werden kann.
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Von Dipl.-HTL-Ing. Michael Kniha wurde am 29.06.2026 die vorliegende Verkehrsuntersuchung (Stand
08.06.2026) von Rosinak & Partner ZT GmbH auf verkehrstechnische Plausibilitat uberprift (vgl.
Beilage 10). Er kommt zu dem Schluss, dass die prognostizierten zusatzlich generierten
Verkehrsfrequenzen des motorisierten Individualverkehrs (MIV) und die daraus abgeleiteten klein- und
groBraumigen Auswirkungen auf die Verkehrssituation entsprechend dem Stand der Wissenschaft
plausibel sind.

Am 08.07.2026 wurde von Dipl.-HTL-Ing. Michael Kniha eine erganzende Stellungnahme (vgl.
Beilage 11) zur Verkehrsuntersuchung (Stand 22.08.2024) von Rosinak & Partner ZT GmbH fiir den
geplanten Vollausbau abgegeben. Diese besagt, dass das kunftig generierte zusatzliche
Verkehrsaufkommen fiir den geplanten Vollausbau grundsatzlich leistungsfahig abgewickelt werden kann
und nur bei einzelnen Kreuzungen geringe Uberlastungserscheinungen moglich sind und allenfalls daftr
Umgestaltungs- bzw. verkehrstechnische AdaptierungsmalRnahmen erforderlich sind.

Fur die Marktgemeinde Breitenfurt liegt ein ministeriell genehmigter Gefahrenzonenplan (Zahl: 2026-
0.044.549 vom 14.01.2026) vor, der im Beschlussexemplar vom 29. 07. 2026 des aufgelegten
Bebauungsplan eingetragen ist. Es wurden die roten, gelben, braunen Gefahrenzonen, sowie die blauen
Vorbehaltsbereiche im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan eingetragen.

Rote Gefahrenzone: Bereiche, die so stark gefahrdet sind, dass eine standige Besiedlung nicht oder nur
mit extrem hohem Aufwand mdglich ist. Eine Bebauung ist hier in der Regel sehr stark eingeschrankt
oder komplett ausgeschlossen.

Gelbe Gefahrenzone: Flachen, die durch Naturgefahren bedroht sind und deren standige Nutzung fur
Siedlungs- und Verkehrszwecke beeintrachtigt ist. Eine Bebauung ist nur unter strengen Auflagen
maglich.

Zusétzlich werden im GZP folgende Bereiche ausgewiesen:

Blaue Vorbehaltsbereiche: Flachen, die fir technische oder biologische Schutzmalinahmen
freizuhalten sind.

Braune Hinweisbereiche: Zonen, die auf andere Naturgefahren (wie Steinschlag, Rutschungen oder
Erosion) hinweisen.

In der aktuellen stadtebaulichen Studie liber den ,Wiesenpark®“ von der Architekten ZT GmbH
Hawlik und Gerginski (vgl. Beilage 2) gehen diese ebenfalls auf die Gefahrenzonensituation ein.

e Da die gelbe Zone im geschlossenen Ortsgebiet liegt und der Flachenwidmungsplan bereits
besteht ist es zulassig im Bebauungsplan Flachen fur eine Bebauung innerhalb der gelben Zone
festzusetzen

Die Gefahr des Hochwassers in der gelben Zone wird wie folgt beriicksichtigt:

e Entweder es wird das FuRbodenniveau des ErdgeschoRes (und alle Offnungen in den Keller)
uber einer von der "Wildbach" individuell anzugebenden Hohe tber dem umgebenden Gelande
errichtet oder es wird ein individuelles Verfahren geflhrt.

o Die Einfahrten von 2 Tiefgaragen liegen aulerhalb der gelben Zone (Baufeld C und F). Die
Einfahrt zur Garage von Baufeld A liegt in der gelben Zone. Diese wird hinsichtlich der Hohenlage
so geplant, dass das Niveau der Einfahrt iber dem zu erwartenden HQ 100 zu liegen kommt. Zur
Vermeidung von eindringendem Wasser eines HQ300 ist die Einfahrt rundum mit einer STB-
Bristung versehen und kann durch Dammbalken temporar geschlossen werden.
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Diese Uberlegungen entstanden auch durch die raumordnungsfachliche Stellungnahme vom Biiro
RaumRegionMensch ZT GmbH vom April 2026 (vgl. Beilage 3), wo festgestellt wird, dass der
gegenstandliche Bereich im geschlossenen Ortsgebiet situiert ist und daher auch die im Norden
bestehende Hochwassergefahrdung einer standigen Benttzung fur Siedlungs- und Verkehrszwecke nicht

entgegensteht.

Von der Wildbach- und Lawinenverbauung wurde ebenfalls eine Stellungnahme von DI Christian
Stundner vom 28. Juli 2026 mit der Geschaftszahl: WLK ID 215 25 759 abgegeben (vgl. Beilage 4):
Aus wildbachfachlicher Sicht wird der Marktgemeinde Breitenfurt empfohlen, folgende Bestimmungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen, die im Verordnungstext folgendermalien formuliert sind:

Innerhalb der roten Wildbachgefahrenzone dirfen keine Neubauten oder Gehwege
errichtet werden.

Eine Entlangfuhrung von Verkehrswegen ist innerhalb der roten Wildbachgefahrenzone
nicht mdglich. Etwaige Querungen der Bachstatt mittels Briicken sind auf das unbedingt
notwendige MindestmalR zu reduzieren. Fir Briickenbauwerke ist eine wasserrechtliche
Bewilligung notwendig.

Eine Entlangfuhrung von kritischer Infrastruktur (Strom, Abwasser, Trinkwasser, etc.) ist
innerhalb der roten Wildbachgefahrenzone nicht méglich. Etwaige Querungen der
Bachstatt sind auf das unbedingt notwendige MindestmaR zu reduzieren. Die
Mindestuberdeckung der Einbauten muss mind. 1,5 m betragen (d.h.: Kabel- oder
Rohrfiihrung mind. 1,5 m unter dem jeweiligen Sohiniveau).

Die zu bebauuenden Flachen (incl. Nebengebaude und Garten) mussen innerhalb der
Gelben Wildbachgefahrenzone im Vorfeld gegebenenfalls nach Maligabe eines
wasserrechtlich bewilligten Projekts hochwasserfrei gestellt werden. Das zu
unterstellende Bemessungsereignis ist ein HQ1 ¢ inci. IF inklusive einer 30 cm hohen
Sicherheitsreserve (Freibord).

Alle innerhalb der Gelben Wildbachgefahrenzone liegenden KFZ Abstellplatze,missen
im Vorfeld gegebenenfalls nach MalRgabe eines wasserrechtlich bewilligten Projekts
hochwasserfrei gestellt werden. Das zu unterstellende Bemessungsereignis ist ein
HQ100 incl. IF.

Die Hochwasserfreistellung hat derart zu erfolgen, dal} gegebenenfalls nach MaRgabe
eines wasserrechtlich bewilligten Projekts das offentliche Interesse (Verweis § 105
Wasserrechtsgesetz) nicht beeintrachtigt und bestehende Rechte nicht verletzt werden.
Durch die Hochwasserfreistellung darf es gegebenenfalls nach Mallgabe eines
wasserrechtlich bewilligten Projekts zu keiner Wasserspiegelerhohungen auf
Fremdgrundstiicke kommen (Hinweis: auf Eigengrund 506/1 wird sich der
Wasserspiegel im Differenzenplan verandern).

Die Planung der Hochwasserfreistellung hat durch ein befugtes und fachkundiges Biiro
fur Wasserbau oder Wildbachverbauung zu erfolgen. Die geplanten Mafinahmen sind
mit der Wasserrechtsbehorde schriftlich abzustimmen, ggf. ist eine wasserrechtliche
Bewilligung notwendig.

Hangwasser / pluviale Wasser sind bei der Planung der Hochwasserfreistellung zu
berticksichtigen.

Die Zufahrt / der Zugang zu den innerhalb der Gelben Wildbachgefahrenzone liegenden
Baulichkeiten muss auch im Bemessungsfall dauerhaft moglich sein (Hinweis: auch hier
ist zu beachten, dass es zu keiner Beeintrachtigung des 6ffentliche Interesse und
bestehende Rechte kommt).
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e Innerhalb der Wildbachgefahrenzonen (rot und gelb) ist die die Errichtung
geschlossener Zaune, Sockelmauern, abflusshemmender Hecken, etc. nicht maglich.
Allfallige Zaune sind so herzustellen, dass sie kein Hindernis fir den
Hochwasserabfluss darstellen.

e Alle neu hinzukommenden Dach- und Oberflachenwasser sind entweder auf
Eigengrund zu retentieren. Im Falle einer Einleitung in den Vorfluter ist eine
wasserrechtliche Bewilligung notwendig.

e Innerhalb der Wildbachgefahrenzonen dlrfen keine Spielplatze errichtet werden.

e Auch wahrend der Baupase ist der gefahrlose Hochwasserabfluss im Hinblick auf
gelagerte Baumaterialien, GerUste, Baustelleneinrichtung, etc. sicherzustellen.

Aufgrund der zahlreichen Vorgaben des Natur- und Artenschutzes hat sich die Gemeinde entschlossen,
ein Biodiversitatskonzept vom 22.07.2026 vom Buro Land in Sicht von Dipl.Ing. Thomas Proksch,
Ingenieurkonsulent fur Landschaftsplanung und Landschaftspflege erstellen zu lassen (vgl. Beilage 12).

Das Blro Land in Sicht kommt zu dem Schluss, dass unter Beriicksichtigung der dargelegten
Begleitmafinahmen, insbesondere von CEF-MalRnahmen zur Erhaltung eines 6rtlichen Neuntéterreviers,
werden auf Grundlage des durchgeflihrten Naturschutzfachlichen Screenings und einer darauf
basierenden  vorhabensbezogenen  Auswirkungsanalyse  durch  die  Umsetzung  des
Siedlungsbauvorhabens ,Wiesenpark Breitenfurt® in der Gemeinde Breitenfurt bei Wien keine
Verbotstatbestande gemalR den einschlagigen Bestimmungen des NO Naturschutzgesetzes idgF
begriindet und ist auch die Naturvertraglichkeit des ggst. Vorhabens im Zusammenhang mit der Lage des
Projektgebiets im FFH-Gebiet ,Wienerwald — Thermenregion“ (AT1211A00) gegeben.

Hinzuweisen ist zudem darauf, dass die Umsetzung der in einem Biodiversitatskonzept dargelegten
erganzenden Malnahmen eine Aufwertung der Artenvielfalt und Lebensraumbedeutung des
Projektgebiets gegeniiber dem Status quo erwarten lasst.

Einerseits wurde die Bevolkerungsprognose fiir das Jahr 2036 (vgl. Beilage 14) ermittelt. Da alle
Gemeinden rund um Wien wachsen, kann davon ausgegangen werden, dass sich das Wachstum
aufgrund der steigenden Grundstiickspreise und der immer restriktiver werden Neuausweisung von
Wohnbauland, der Anderungen im Bebauungsplan, der vorhandenen Infrastruktur und des moderaten
Entwicklungsziels der Marktgemeinde Breitenfurt bei 9.500 bis 10.000 Einwohnern (mit
Nebenwohnsitzern) einpendeln wird.

Weiters wurde eine Wohnbedarfsermittlung (Rechnerische Ermittlung der Wohnbaulandreserve fiir
das Jahr 2036) (vgl. Beilage 15) durchgefihrt. Diese Berechnung bezieht sich auf das gesamte
Gemeindegebiet. Der Wohnbaulandbedarf im Prognosezeitraum betragt 5,41 ha fiir 481,72 Wohnungen.
Diese 481,72 Wohnungen beziehen sich auf das gesamte Gemeindegebiet und beziehen sich nicht
ausschlieRlich auf den aufgelegten Bebauungsplan.
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Bezlglich der Infrastruktur ist zu sagen, dass die zukiinftigen Infrastrukturabgaben in einem
Raumordnungsvertrag abgeschlossen zwischen der Markigemeinde Breitenfurt und der BIP-
Immobilienverwaltung Ges.m.b.H. geregelt werden.

Es wird dem Gemeinderat der Marktgemeinde Breitenfurt aus fachlicher Sicht empfohlen der
Stellungnahme nicht zu entsprechen.

Entscheidung des Gemeinderates:







