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Betrifft: Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms der Marktgemeinde
Breitenfurt bei Wien und digitale Neudarstellung 2026-1

MOTIVENBERICHT und ANDERUNGSANLASS

Die Marktgemeinde Breitenfurt bei Wien hat beschlossen, das oértliche Raumordnungsprogramm
(Flachenwidmungsplan) zu &ndern und als Neudarstellung darzustellen.

Der nachstehende Anderungspunkt und die Dokumentation bezieht sich auf die Plandarstellung in der
KG. Breitenfurt, Blatt 3, Planzahl 21/7, “Ortliches Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde
Breitenfurt bei Wien, Anderung 2026-1 und digitale Neudarstellung vom 16. 04. 2026".

Charakteristik der Marktgemeinde Breitenfurt bei Wien
Das Gemeindegebiet gliedert sich in die beiden Katastralgemeinden Breitenfurt und Hochroterd.

Breitenfurt ist eine Streusiedlung, die nach dem Zweiten Weltkrieg aus 12 isolierten Einzelsiedlungen
bestand. Lt. Ortsverzeichnis Niederdsterreich existierten vor 2001 neben dem Hauptort Breitenfurt-Ost
die Rotten Grofhdniggraben, Hochroterd, Linker Graben und Rechter Graben, die Siedlungen
Hirschentanz, Breitenfurt-West, Eigenheimsiedlung, Kleiner Semmering und Ostende sowie mehrere
Einzelgehofte.

Strukturell ist die Gemeinde viergeteilt mit Breitenfurt-Ostende direkt an Wien-Kalksburg grenzend,
Breitenfurt-Ost und Breitenfurt-West, von wo man Uber den Kleinen Semmering nach Wolfsgraben
gelangt, sowie Hochroterd (mit Gro3hdniggraben) in duRersten Stidwesten.
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Charakteristisch fur die von der Wohnfunktion dominierte Bebauung im Gemeindegebiet sind die
annahernd luckenlosen Einfamilienhausteppiche, die sich vom Talraum der Reichen Liesing bis in die
Waldregionen des unteren Higellandes ziehen. Breitenfurt ist vordergriindig eine Wohnsitzgemeinde
mit geringem Anteil an gewerblicher Nutzung und vereinzelten Sondernutzungen.
Charakteristische Nicht-Wohnnutzungen sind insbesondere:
e Gewerbe- und Zentrumszone Breitenfurt Ost Hauptstralle
Gewerbezone Laaber Strale,
Sportplatz, Schule, Mehrzweckhalle Breitenfurt Ost,
Golfplatz Breitenfurt (9-Loch Anlage),
Diverse Tenniscenter/Tennisklubs/Tennishallen,
Diverse Reitclubs/Reitsportcenter/Pferdesportzentren,
Skilift Breitenfurt-Brenneralm,
Festplatz, Museum und Friedhof Breitenfurt West

Es besteht ein enger Bezug zu Wien hinsichtlich der Arbeits- und Versorgungsfunktionen. Breitenfurt
weist einen hohen Anteil an Auspendlern auf. GroRe Vorteile der Gemeinde sind die Einbettung in einen
qualitétsvollen Landschaftsraum, der hoher Grad an Durchgrinung im Wohngebiet, die fuBlaufige
Erreichbarkeit offentlicher und privater Einrichtungen (Gemeindeamt, Kindergarten, Schule) und die
gute Versorgungsinfrastruktur (Nahversorgung).

Verkehrsanbindung

Der offentliche Nahverkehr wird (iber die Autobuslinien 254 und 253 abgewickelt. Aulerorts sind die
wesentlichsten Ziele flr Pendlerlnnen Wien sowie St. Polten. Wichtigste Umsteigepunkte fir den
Offentlichen Verkehr (OV) auf der Fahrt ins Wiener Zentrum sind die Bahnhaltestelle Wien-Liesing
sowie die U6-Station Siebenhirten.

Die Schllsselstelle flr den motorisierten Individualverkehr ist die B13 auf dem Stadtgebiet von Wien
(Kalksburg/Willergasse).

Darstellung der Naturgefahren fiir das gesamte Gemeindegebiet der Marktgemeinde
BREITENFURT:

Die Naturgefahren werden im NO-ROG 2014 folgendermaRen definiert:

Laut § 15 Widmungen, Kenntlichmachungen und Widmungsverbote, Abs 3 dlrfen Flachen nicht als
Bauland, Griinland-Kleingarten, Griinland-Campingplatz und Griinland-Land- und forstwirtschaftliche
Hofstelle gewidmet werden, wenn sie aufgrund der Gegebenheiten ihres Standortes dafiir ungeeignet
sind.

Dies ist insbesondere der Fall bei:

1. Flachen, die bei 100-jahrlichen Hochwassern (iberflutet werden;

2. Flachen, die eine ungeniigende Tragfahigkeit des Untergrundes aufweisen oder deren
Grundwasserhochststand iiber dem Gelandeniveau liegt;

3. Flachen, die rutsch-, bruch-, steinschlag-, wildbach- oder lawinengefahrdet sind;

4, Flachen mit Altstandorten oder Altablagerungen, sofern nicht ausgeschlossen werden kann,

dass eine erhebliche Kontamination vorliegt oder ein erhebliches Risiko flir Mensch oder
Umwelt von diesen Flachen ausgeht. Dies gilt nicht flr Flachen, die zum Zwecke der Sanierung
oder Sicherung als Bauland-AufschlieBungszone gewidmet werden.
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(4) Ausgenommen von Abs. 3 Z 1 bis 4 sind

1. Flachen fur Bauwerke, die aufgrund ihrer Funktion an bestimmten Standorten ungeachtet
der in Abs. 3 Z 1 bis Z 4 angefiihrten Mangel errichtet werden miissen, sowie
2. Flachen innerhalb eines geschlossenen Ortsgebiets, wenn der Grad der Gefahrdung nicht

so hoch ist, dass die standige Benutzung flr Siedlungs- und Verkehrszwecke nicht oder nur
mit unverhaltnismaBig hohem Aufwand méglich ist.

(5) Flachen in extremen Schatten- oder Feuchtlagen durfen nicht als Wohnbauland gewidmet
werden.

(6) In Bereichen, die von einem Hochwasserereignis niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ300)
Uberflutet werden, ist die Widmung von Bauland-Sondergebiet mit Gefahrenpotential,
Bauland-Industriegebiet und Bauland-Verkehrsbeschranktes Industriegebiet nicht
zulassig.

(7) Zusammenhangende und unbebaute Flachen entlang von FlieRgewassern, die von einem
30-jahrlichen Hochwasser iberflutet werden oder fir die rote Zonen in
Gefahrenzonenplanungen ausgewiesen sind, sind als Griinland-Freihalteflache-
Retentionsflache zu widmen.

Ad1__Flachen, die bei 100-|ahrI|chen Hochwassern uberﬂutet werden: .
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Laut NO - Atlas sind im gesamten Gemeindegebiet mehrere Flachen mit einem 100-jahrlichen
Hochwasser dargestellt. All diese Flachen sind sowohl im Flachenwidmungsplan als auch dem
Bebauungsplan kenntlich gemacht.
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Abb. Osten des Gemeindegebietes ohne MaBstab (betroffene Flachen Uberwiegend im Flussbett,
einige Bereiche im Bauland -Wohngebiet)

Laut der HORA Hochwasserrisikozonierung sind mehrere Bereiche im Gemeindegebiet unterschiedlich
stark von moglichen Uberflutungen betroffen (vgl. nachfo[gende Abbildung).
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Abb.  Westen des Gemeindegebietes ohne Malistab

Ad2 Flachen, die eine ungeniigende Tragfahigkeit des Untergrundes aufweisen oder deren

Grundwasserhdchststand iiber dem Geldndeniveau liegt;
Ungenligende Tragfahigkeit kann im gesamten Gemeindegebiet nicht festgestellt werden.

Grundwasserhdchststande iber dem Gelandeniveau kénnen im gesamten Gemeindegebiet
nicht festgestellt werden.
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Ad3 Fléachen, die rutsch-, bruch-, steinschlag-, wildbach- oder lawinengeféhrdet sind;
Laut der dem NO-Atlas sind sehr viele Bereiche im gesamten Gemeindegebiet unterschiedlich stark von

moglichen Rutschungen betr vgl. nachfolgende Abbildung).
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Gefahrenhinweiskarten Rﬁtschprozesse

[] Mur bei augenscheinlichen
Hinweisen Vorbegut-
achtung*

[] Vorbegutachtung* ggf.
genaue Erkundung**

[] Genaue Erkundung**
unverzichtbar

Abb. gesamtes Gemeindegebiet ohne Malistab

Hinsichtlich mdglicher bruch-, steinschlag- oder lawinengefahrdeter Flachen konnte im gesamten
Hinweis gefunden werden (ng.\\Abp.)

so'f =
A < B13

Gefahrenhinweiskarten Sturzprozesse

[1 Nur bei augenscheinlichen
Hinweisen Vorbegut-
achtung®*

[ Vorbegutachtung™ gaf.
genaue Erkundung**

[ Genaue Erkundung**
unverzichtbar, Sicherungs-
mafnahmen wahr-
scheinlich

Abb.  gesamtes Gemeindegebiet ohne Mafistab
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Hinsichtlich moglicher wildbachgefahrdeter Flachen sind im gesamten Gemeindegebiet Eintragungen
vorhanden (vgl. Abb.)

Laut NO - Atlas sind im gesamten Gemeindegebiet mehrere Flachen von roten, und gelben Zonen des
Wildbaches betroffen. Zwei Bereiche sind von braunen Hinweisbereichen betroffen. All diese Flachen
sind sowohl im Flachenwidmungsplan als auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht.

Wildbach Lawinen Kataster
Wildbach rote Zonen

Wildbach gelbe Zonen

I:l Braune Hinweisbereiche

Abb.  gesamtes Gemeindegebiet ohne Malstab
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Abb.  Nord-Osten des Gemeindegebietes ohne Malistab (Laaber Strafle)
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Lattergraben : S Hirsch

Abb.  Slden des Geméindegebietes ohne Malfistab (Gernbergs;tr.)
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Abb.  Westen des Gemeindegebietes ohne MaRstab (Hauptstralte)
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Abb.  Westen des Gemeindegebietes ohne Malstab (Hauptstralle)
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Abb.  Sliden des Gemeindegebietes ohne.M;Bstab (linker u. rechtef Graben)

-11 -




Grafenber

)

(Grof&hénigg}aben

Technisches Buro fir Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

Westen des Gemeindegebietes ohne Malstab (BreitenijFt West)

Stidwesten des Gemeindegebietes ohne MalRstab

Abb.
Abb.
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Ad4 Flachen mit Altstandorten oder Altablagerungen, sofern nicht ausgeschlossen werden kann,
dass eine erhebliche Kontamination vorliegt oder ein erhebliches Risiko fir Mensch oder
Umwelt von diesen Flachen ausgeht. Dies gilt nicht fir Flachen, die zum Zwecke der Sanierung
oder Sicherung als Bauland-AufschlieBungszone gewidmet werden.

Hinsichtlich mdglicher Flachen mit Altstandorten oder Altablagerungen konnte im gesamten
Gemeindegebiet keinH Hinweis gefunden werden (vgl. Abb.)
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Abb.  gesamtes Gemeindegebiet ohne MaRstab

Prinzipiell ist in den Gelben Gefahrenzonen, die in der Gemeinde dargestellt sind, die standige
Beniitzung fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke beeintrachtigt. Daher wird die Gemeinde fiir die
unbebauten Grundstiicke, die in den Gelben Gefahrenzonen liegen eine Bausperre erlassen.
Damit soll sichergestellt werden, dass durch eine Einzelfallpriifung durch den forsttechnischen
Dienst der Wildbach- und Lawinenverbauung eine Bebauung unter bestimmten Auflagen
maglich ist.

Die Themenbereiche Bevolkerungsanalyse, Bevolkerungsentwicklung, Bevolkerungsprognose
sowie Aussagen zur Baulandmobilisierung und der qualifizierten Baulandbilanz werden nicht
behandelt, da es sich bei dieser Flachenwidmungsplananderung um keine Baulandanderung
handelt.
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Anderung von Bauland - Kerngebiet - AufschlieBungszone Nr. 4 in offentliche
Verkehrsflache (Parz. 506/1)
KG. Breitenfurt, Blatt 3, Planzahl 21/7

Abb. 1 geplante Anderung (Ausschnitt FlachenW|dmungspIan)

Wie aus der Abbildung 2 und 3 ersichtlich, befindet sich die errichtete Verkehrsflache zum Teil
auf der Parzelle 506/1, die als Bauland — Kerngebiet — Aufschlieungszone Nr. 4 gewidmet ist.

g
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Abb. 2 Darstellung Luftblld (Quelle NO- Atlas)
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Abb. 3 Street View '(Queilé Google Map)

Um die bestehenden Baum- und Buschbestande, die sich auf der Parzelle 506/34 befinden, nicht
entfernen zu missen und dadurch auch die Méglichkeiten fir den ruhenden Verkehr in diesem
Bereich einzuschranken, wird die offentliche Verkehrsflache entsprechend den tatsachlichen
Gegebenheiten festgelegt.

Es wird somit eine Flache von 310 m2 von Bauland — Kerngebiet — AufschlieBungszone Nr. 4 in
offentliche Verkehrsflache umgewidmet.

Fir den gegenstandlichen Anderungsanlass liegt eine Vermeidung einer erkennbaren
Fehlentwicklung vor gemaR §25 NO Raumordnungsgesetz 2014, Abs. 1a, Pkt. 6, LGBI. Nr.
3/2015i.d.g.F.

Die auffalligsten Uberlagerungen gibt es beim Naturschutz und den Schutzgiitern, da das
gesamte Gemeindegebiet im Landschaftsschutzgebiet ,Wienerwald — Thermenregion“ und im
Biosphéarenpark ,Wienerwal.d” liegt. Allerdings sind keine Pflegezonen oder Kernzonen betroffen
(vgl. Abb. 4)
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Naturschutz

CEMECMEE e

Maturdenkmaler Punkte
Naturschutzgebiete
Biospharenpark Kernzonen
Biospharenpark Pflegezonen
Biospharenpark Wienerwald
Natura 2000 Vogelschutzgebiete

Natura 2000 FFH Aullengrenze

Abb. 4 Naturschutz (Quelle NO-Atlas)

Der gegenstandliche Bereich liegt im Natura 2000 FFH Bereich und Natura 2000
Vogelschutzgebiet ~ (Quelle: ~ NO  Atlas).  Aufgrund  der  geringfiigigen
Flacheninanspruchnahme von 310 m2 durch die geplante Umwidmung von Bauland -
Kerngebiet — AufschlieBungszone Nr. 4 in oOffentliche Verkehrsflache, kann davon
ausgegangen werden, dass das Okologische Gleichgewicht nicht gestdrt wird. Dies
insbesondere dadurch, dass der Bereich nicht als Offenland deklariert ist.

Aus der Artengruppe der Vogel konnten im Biospharenpark Wienerwald insgesamt 125
Arten als Brutvigel erfasst werden (BERG und ZUNA-KRATKY T. 1992). Davon sind 20
Arten im Anhang | der Europaischen Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG vom
30. November 2009) angefiihrt. Es sind dies vom Aussterben bedrohte Arten, aufgrund
geringer Bestande oder kleiner Verbreitungsgebiete seltene oder durch ihre
Habitatanspriiche besonders schutzbedirftige Arten, flir deren Schutz besondere
MaRnahmen ergriffen werden missen und fir die spezielle Schutzgebiete ausgewiesen
wurden. Der Schutz gilt fir Vogel, ihre Eier und Lebensrdume. Geschitzt sind auch alle
regelméRig auftretenden Zugvogelarten.

-16 -




Technisches Buro fir Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

In der Marktgemeinde Breitenfurt konnten im Rahmen der Offenlanderhebung und bei
Beobachtungen zum TdA15 insgesamt 57 Arten festgestellt werden (siehe Artenliste im
Anhang). Darunter sind 7 Arten, welche im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie genannt
werden.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Eisvogel Alcedo atthis Schwarzspecht Dryocopus martius
Halsbandschndpper Ficedula albicollis Wachtelkonig Crex crex

Mittelspecht Leiopicus medius Wespenbussard Pernis apivorus
Neuntoter Lanius collurio

Tab. 6: Arten des Anhanges | der Vogelschutzrichtlinie im Offenland von Breitenfurt; Erhebung BirdLife, TdA15
Haufigste Art war die Goldammer (Emberiza citrinella), aber auch Ménchsgrasmicke
(Sylvia atricapilla), Neuntéter (Lanius collurio), und Turmfalke (Falco tinunculus) sind
oftmals und an verschiedenen Stellen im Gemeindegebiet gefunden worden. Um die
Entwicklung der Wiesengebiete aus vogelkundlicher Sicht [angerfristig dokumentieren zu
konnen, wurden von DVORAK, 2011 insgesamt 11 Indikatorarten flr das Offenland

herausgearbeitet.
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Braunkehlchen Saxicola rubetra Raubwiirger Lanius excubitor
Feldlerche Alauda arvensis Rebhuhn Perdix perdix
Feldschwirl Locustella naevia Schwarzkehlchen Saxicola torquata
Goldammer Emberiza citrinella Wachtelkénig Crex crex
Grauammer Emberiza calandra Wachtel Coturnix coturnix
Neuntoter Lanius collurio

Tab. 7: Indikatorvogelarten zur naturschutzfachlichen Bewertung des Offenlandes nach DVORAK 2011
Dazu kommen 7 weitere Arten, fiir die das Offenland ein wichtiges Nahrungshabitat ist,

darunter Baumfalke (Falco subbuteo), Griinspecht (Picus viridis) und Wespenbussard
(Pernis apivorus).

Das gesamte Gemeindegebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Wienerwald

Natur- und Landschaftsschutzinteressen bleiben aufgrund der Geringflgigkeit unberihrt.
Landschaftsstruktur und Ortsbild werden aufgrund der Geringfligigkeit nicht verandert. Auch
die historische und kulturelle Bedeutung bleibt unverandert.

Eine HQ 100 Ausweisung liegt nicht vor (Quelle: NO Atlas).

Hoher Grundwasserstand wurde nicht ausgewiesen (Quelle: NO Atlas).
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e Beziglich der Hangwasser (Quelle: NO Atlas) quert beim APkt. 1 im Norden (am Rand der
Anderung) ein FlieBweg >100 ha die Verkehrsflache (vgl. Abb. 5). Allerdings verlauft dieser
Fliefweg auf der bereits hergestellten und groRtenteils gewidmeten Verkehrsflache.

, 27\

ho
L1174,

Hangwasser Fliesswege klassifiziert

FlieRwege klassifiziert
Fliefwege 0.05- 1 ha
FlieBwege 1 bis 10 ha

== Fliglwege 10 bis 100 ha

< Wiosz {5 T = Flielwege > 100 ha
@ i sl ks 3 Widmungsumhiillende
5 1057 1055 § | 2eman 4Tk o) = [ Bauland
7 10 £ T spezielle Grinlandwidmung
17 o3 fo Schnittpunkt Flielweg
4 hoss s / o mitWidmungsumhiliender
;1/ 1080 @ 2 i 25h3 yng EinzugsgebietsoriRe
(0] JAIZZ2

Abb. 5 Hangwasser (Quelle NO-Atlas)

e (Geogene Gefahrenbereiche (rutsch- od. Sturzprozesse) und wertvolle landwirtschaftlichen
Produktionsflachen befinden sich im gegenstandlichen Bereich nicht (Quelle: NO Atlas).

e Laute-Bod ist dieser Bereich nicht kartiert.

e Hinsichtlich méglicher Flachen mit Altstandorten oder Altablagerungen konnte im gesamten
Gemeindegebiet kein Hinweis gefunden werden

Aus den Darstellungen und Ausflihrungen ist daher abzuleiten, dass es zu keinen
Beeintrachtigungen des Artenschutzes kommt. Auch alle anderen Natur- und
Landschaftsschutzinteressen bleiben aufgrund der vorliegenden Anderung unberiihrt.
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g

FLACHENBILANZ

gem. § 13 Abs. 5 NO ROG 2014

derzeitiger Rechtsstand

KatastraGemeinde:  Breitenfurt
Mummer: 31703
Stichtag:  16.04.2026

gesamt| bebaut:] unbebaut: Bauland
davon: Resery
in ha: in ha: inhal| Auffonel befristet| Verirag in
] 8] {C) lu]
Bauland-Wohngebiet 221,32 198,54 2279 1,28 0,00 0,00 1[],35
Bauland-kerngebiet 20,73 14,31 6,42 5,80 0,00 0,00 31,0
Bauland-Agrargebiet 235 2,07 0,28 0,00 0,00 0,00 11,9
Bauland-erhaltenswerte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Drisstrukiur
Bauland-Wohngebiet fur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Bauland-Kerngebiet fur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Eebauung
Zwischensumme 1: 244 40 21491 29 49 7,18 0,00 0,00 12,1
Bauland-Betriebsgebist 15,68 11,85 3,83 0,00 0,00 0,00 24 4
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebist 9,08 7,67 1,41 0,00 0,00 0,00 15,5
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschrankies
Beiriebsoebiet
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschrankies
Industriegebist
Zwischensumme 2: 2476 19,52 524 0,00 0,00 0,00 21,
SUMME: 269,16 234,43 34,73 7,18 0,00 0,00 12,£1|

bebaute Flache mit offensichtlich nicht genutztem Gebdude: 0,00 ha

Art der Ermittlung: digital

Hersteller: Dl Friedmann u. Aujesky OG
Pantlitschkogasse 8-12/4/6
1230 Wien

(A) Aufschliefungszone gem. § 16 Abs. 4
(BY: befristetes Bauland gem. § 17 Abs. 1
(C): Vertragsbauland gem. § 17 Abs. 2
(D% {unbebautgesamt)100
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FLACHENBILANZ

gem. § 13 Abs. 5 NO ROG 2014

nach der Anderung 2026-1

Katastral-/Gemeinde: Breitenfurt
Nummer: 31703
Stichtag:  16.04.2026
gesamt| bebaut:| unbebaut: Bauland-
davon: Reserve)
in ha: in ha: in ha:| Auf.Zone| befristetf Vertrag in %
(A) (B) (©) (D)
Bauland-Wohngebiet 221,32 198,54 22,79 1,28 0,00 0,00 10,3
Bauland-Kerngebiet 20,70 14,31 6,39 5,87 0,00 0,00 30,9|
Bauland-Agrargebiet 2,35 2,07 0,28 0,00 0,00 0,00 11,8
Bauland-erhaltenswerte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ortsstruktur
Bauland-Wohngebiet flir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Bauland-Kerngebiet fiir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Zwischensumme 1: 244,37 214,91 29,46 7,15 0,00 0,00 12,1
Bauland-Betriebsgebiet 15,68 11,85 3,83 0,00 0,00 0,00 24 4
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 9,08 7,67 1,41 0,00 0,00 0,00 15,5
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Betriebsgebiet
29,46Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Industriegebiet
Zwischensumme 2: 24,76 19,52 5,24 0,00 0,00 0,00 21,2
SUMME: 269,13 234,43 34,70 7,15 0,00 0,00 12,9

bebaute Flache mit offensichtlich nicht genutztem Gebaude: 0,00 ha

Art der Ermittlung:
Hersteller:

digital

DI Friedmann u. Aujesky OG
Pantlitschkogasse 8-12/4/6
1230 Wien

(A): Aufschliefungszone gem. § 16 Abs. 4
(B): befristetes Bauland gem. § 17 Abs. 1
(C): Vertragsbauland gem. § 17 Abs. 2
(D): (unbebaut/gesamt)*100
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Im Namen der Marktgemeinde Breitenfurt bei Wien, ersuchen wir um die Genehmigung der
vorliegenden Anderung und verbleiben

mit freundlichen GriiRen

Technisches Buro
f. Raumplanung u. Raumordnung
Dipl. Ing. Friedmann u. Aujesky OG
1230 Wien, Pantlitschkogasse 8-12/4/6
e-mail: Friedmann-Aujesky@aon.at
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derzeitiger Rechtsstand

Katastral-/Gemeinde:

FLACHENBILANZ

gem. § 13 Abs. 5 NO ROG 2014

Breitenfurt

Nummer: 31703
Stichtag:  16.04.2026
gesamt| bebaut:|] unbebaut: Bauland-
davon: Reserve
in ha: in ha: in ha:| Auf.Zone| befristet| Vertrag in %
(A) (B) (€) (D)
Bauland-Wohngebiet 221,32 198,54 22,79 1,28 0,00 0,00 10,3
Bauland-Kerngebiet 20,73 14,31 6,42 5,90 0,00 0,00 31,0
Bauland-Agrargebiet 2,35 2,07 0,28 0,00 0,00 0,00 11,8
Bauland-erhaltenswerte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ortsstruktur
Bauland-Wohngebiet fiir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Bauland-Kerngebiet fiir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Zwischensumme 1: 244,40 214,91 29,49 7,18 0,00 0,00 12,1
Bauland-Betriebsgebiet 15,68 11,85 3,83 0,00 0,00 0,00 24,4
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 9,08 7,67 1,41 0,00 0,00 0,00 15,5
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Betriebsgebiet
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Industriegebiet
Zwischensumme 2: 24,76 19,52 5,24 0,00 0,00 0,00 21,2
SUMME: 269,16 234,43 34,73 7,18 0,00 0,00 12,9

bebaute Flache mit offensichtlich nicht genutztem Gebaude: 0,00 ha

Art der Ermittlung:
Hersteller:

digital
DI Friedmann u. Aujesky OG
Pantlitschkogasse 8-12/4/6

1230 Wien

Aufschliefungszone gem. § 16 Abs. 4
befristetes Bauland gem. § 17 Abs. 1

(A):
(B):
(C): Vertragsbauland gem. § 17 Abs. 2
(D): (unbebaut/gesamt)*100




ENTWURF DES VERORDNUNGSTEXTES ZUR ANDERUNG Nr. 2026-1
DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES
Plandarstellungen in der KG. Breitenfurt, Blatt 3, Planzahl 21/7
im MaRstab 1:5.000
DER MARKTGEMEINDE BREITENFURT BEI WIEN

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Breitenfurt bei Wien beschlieRt nach Erorterung der eingelangten
Stellungnahmen in seiner Sitzung am
folgende

VERORDNUNG

§1

Aufgrund des § 25, Abs. 1-5 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 in der geltenden
Fassung, wird das Ortliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Breitenfurt bei Wien
dahingehend abgeandert, dass fir die auf den hiezugehdrigen Plandarstellungen rot umrandeten
Grundflachen, die durch rote Signatur dargestellte Widmungsart festgelegt wird.

§2

Die im § 1 angefuhrten Umwidmungen sind in der vom Technischen Biro fir Raumplanung und
Raumordnung Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky OG, 1230 Wien, Pantlitschkogasse 8-12/4/6 unter der
Anderung ,Ortliches Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Breitenfurt bei Wien, Anderung Nr.
2026-1, in der KG. Breitenfurt, Blatt 3, Planzahl 21/7 im Mafstab 1:5.000 verfassten Plandarstellungen
am 16. 04. 2026, ersichtlich. Die Plandarstellungen, welche gemaR § 24, Abs. 11 des NO-
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 in der geltenden Fassung, mit einem Hinweis auf diese
Verordnung versehen sind, liegen im Gemeindeamt der Marktgemeinde Breitenfurt bei Wien wahrend
der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§3

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000, mit dem auf
den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Der Biirgermeister
Wolfgang Schredl



Technisches Biro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

Technisches Biiro fiir Raumplanung und Raumordnung
Dipl.-Ing. FRIEDMANN & AUJESKY OG
1230 Wien, Pantlitschkogasse 8-12/4/6
Tel: 0670 /3572 277

e-mail : Friedmann-Aujesky@aon.at

Als tiglied des Fachwverhi ndes vereten hei

Wien, am 26. 5. 2026

Behandlung der eingelangten Stellungnahme Anderung des Flichenwidmungsplanes 2026-1
und des Bebauungsplanes 2026-1a und digitale Neudarstellung der Marktgemeinde Breitenfurt

Manfred Gabler
mobil:+43 664 51 70 211
email: manfred@gabler.cc
Linker Graben 3

A-2384 Breitenfurt

An die Marktgemeinde Breitenfurt
HirschentanzstraRle 3, 2384 Breitenfurt
z.Hd, Hrn. Blrgermeister Wolfgang Schredl|
EINSCHREIBEN

Breitenfurt 18.05.2026

Betreff: Stellungnahme zu den Entwiirfen vom 16.04.2026 betreffend
Anderung ortliches Raumodnungsprogramm und
Anderung Bebauungsplan KG Breitenfurt auf den Katastralmappenblattern Nr. 64/2

Sehr geehrter Herr Burgermeister,

ich beziehe mich auf die beiden aktuellen Kundmachungen der Gemeinde zu Anderungen der
ortlichen Raumordnung und des Bebauungsplanes. Der Anlass fir diese Anpassungen
erscheint mir grundsatzlich nachvollziehbar und positiv.

Unter Bezugnahme auf die derzeit maRgebliche értliche Raumordnung erscheint es angezeigt,
mehrere (ibergeordnete, raumlich nicht auf einzelne Widmungsbereiche beschrankte
Sachverhalte zusammenzufiihren und in einem gesamtplanerischen Zusammenhang
darzustellen:

a) Fur die iiberwiegend wohnbaulich genutzten Bereiche im Gemeindegebiet ist eine nahezu
durchgehende Einfamilienhausbebauung charakteristisch.

b) GemaR NO ROG 2014 dirfen Flichen in Feuchtlagen nicht als Wohnbauland gewidmet
werden. Der Ortsname Breite Furth weist historisch auf solche Feuchtlagen hin, da eine ,Furt”
eine seichle Stelle eines Gewassers bezeichnet, an der dieses durchquert werden kann

c) In den ausgewiesenen ,Gelben Gefahrenzonen” ist die dauerhafte Nutzung fur Siedlungs
und Verkehrszwecke grundsatzlich eingeschrankt. Daher erscheint es sachgerecht, fur
unbebaute Grundstiicke innerhalb dieser Gefahrenzonen eine Bausperre zu prifen

Die genannten Aspekte beziehen sich nach meiner Auffassung nicht ausschlieRlich auf die
beabsichtigte Erweiterung der Sackgasse, sondern erfassen den gesamten ortlichen Bereich
und damit auch die Breitenederwiese.




Technisches Biro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

Zu berdcksichtigen ist zudem, dass die Anderung des Raumordnungsprogramms lediglich
einen Tag vor Ablauf der Stellungnahmefrist zum Bebauungsplanentwurf 2026-1
kundgemacht wurde. Bereits eingebrachte Stellungnahmen konnten daher Punkte enthalten,
die aufgrund der neuen Ausgangslage eine weitere Uberarbeitung des Bebauungsplanes
erforderlich machen. Die Biirgerinnen und Biirger haben ihre Stellungnahmen somit auf Basis
eines nicht mehr aktuellen Gesamtbildes abgegeben.

Daruber hinaus wurden weder Informationen zur Kostentransparenz noch wesentliche
Hinweise fiir betroffene Anrainerinnen und Anrainer bereitgestellt. Aus meiner Sicht wire
eine friihere Information, jedenfalls vor der Kundmachung im Mérz, sinnvoll und notwendig
gewesen.

Ich ersuche um nahere Erlduterung, weshalb die nun vorgesehene Anderung gerade zu
diesem Zeitpunkt erfolgt und ob die geplante MaBnahme kinftig

a) der Anbindung der neu zu errichtenden Wohnungen auf der Breitenederwiese dienen soll
oder

b) eine mogliche Weiterfiihrung der StraRe iiber eine Briicke mit Anschluss an die
HauptstraRe vorbereiten soll.

Eine weitere Zufahrt wirde die Breitenederwiese deutlich aufwerten, gleichzeitig jedoch fir
die Anrainerinnen und Anrainer der bestehenden Sackgasse eine erhebliche zusitzliche
Verkehrsbelastung bedeuten.

Vor diesem Hintergrund fehlt mir ein schitssiges Verkehrskonzept sowie eine
nachvollziehbare Begriindung dafiir, weshalb die Kosten fiir die StraBenverbreiterung,
Planung und Umsetzung von der Gemeinde getragen werden sollen.

Bei Vorhaben dieser GroRenordnung ist eine konsequente Einhaltung der Abfolge von
Raumordnung, Flachenwidmung und Bebauungsplan empfehlenswert um die jeweiligen
Zustandigkeiten sowie die Wechselwirkungen der drei Planungsebenen fir die Blrgerinnen
und Biirger nachvoilziehbar darzustellen.

Im vorliegenden Fall ist diese Systematik, insbesondere im Zusammenhang mit der
Breitenederwiese, jedoch nicht erkennbar. Dadurch werden wesentliche Zusammenhange
sowie zugrunde liegende Entscheidungsgrundlagen fir die Offentlichkeit nur eingeschrankt
nachvollziehbar.

Sehr geehrter Herr Burgermeister, es wére im Sinne einer transparenten Kommunikation sehr
hilfreich, wenn Informationen bereits im Vorfeld mit den Blrgerinnen und Burgern geteilt
wirden, bevor offizielle Kundmachungen erfolgen

Ber der Durchsicht der Unterlagen habe ich festgestellt, dass Ihre Kundmachung
ordnungsgemaR an samtliche angrenzenden Gemeinden scwie an die zustandigen Stellen in
St. Pdlten Ubermittelt wurde,

In diesem Zusammenhang méchte ich héflich darauf hinweisen, dass die Weiterleitung an die
eustdndigen Behérden des angrenzenden 23, Wiener Gemeindebezirks offenbar nicht erfolgt
ist. Da dieser Bezirk unmittelbar an Breitenfurt angrenzt, somit bei wichtigen Themen durch
den Verbau der Breitenderwiese beriihrt Ist, ersuche ich haflich um Prufung, ob eine
entsprechende Kontaktaufnahme mit den zustandigen Verantwortlichen nachgeholt wird.

AbschlieBend ersuche ich Sie héflich, die in dieser Stellungnahme dargelegten Argumente und
Hinweise bei der weiteren Bearbeitung zu beriicksichtigen und in die Entscheidungsfindung
einzubeziehen.

Mit freundlichen GriiRen

"

Manfr! abler




Technisches Buro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

Stellungnahme des Ortsplaners:

Gegenstand dieses Verfahrens ist die Umwidmung von Bauland Kerngebiet -
AufschlieBungszone Nr. 4 in o6ffentliche Verkehrsflache am Grundstick 506/1. Im
Motivenbericht wird dargelegt, dass es sich um eine bestehende Verkehrsflache handelt, die
zum Teil auf dem Grundstick 506/1, KG Breitenfurt, liegt. Dies wird anhand eines Orthofotos
und eines Fotos dokumentiert (Abbildungen 2 u. 3 des Berichts). Eine AufschlieBung der
Parzelle 506/1 erfolgt laut dem vorliegendem Projekt (vgl. Beschlussexemplar vom 29. 07. 2026,
10. 09. 2026 zum Bebauungsplan-Anderungsverfahren 2026-1) nicht.

Das Verfahren zur Anderung des Flachenwidmungsplans kann jederzeit erfolgen, auch wenn
ein Verfahren fiir einen Bebauungsplan noch nicht abgeschlossen ist. Die Gemeinde muss
lediglich bei der spateren Beschlussfassung darauf achten, dass der Bebauungsplan inhaltlich
nicht der (neuen) Flachenwidmung widerspricht.

Frau Dipl.-Ing. Pelz — Grundner (ASV fir 6rtliche Raumordnung) hat in ihrem Gutachten vom
29. April 2026 festgestellt, dass es sich um die Verbreiterung einer 6ffentlichen Verkehrsflache
zulasten des 6stlich angrenzenden Wohnbaulands (BK — A4) zur Anpassung an den Naturstand
handelt. Widerspriiche zu den Gesetzesbestimmungen des NO ROG 2014 LGBI. 3/2015i.d.g.F
(§ 13,8 14 Abs.1 und 2, § 15, § 16 Abs.1 und 4, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22 Abs. 1 und 4, §§
24 und 25) wurden nicht festgestellt.

Hinsichtlich der Gelben Zone ist festzustellen, dass der gegenstidndliche Bereich im
geschlossenen Ortsgebiet situiert ist, es sich um einen Bestand handelt und steht daher trotz
der ausgewiesenen Hochwassergefahrdung einer standigen Benutzung fiur Siedlungs- und
Verkehrszwecke nicht entgegen.

Die Verstandigung des 23. Bezirks ist zwar in der Kundmachung nicht dezidiert angefihrt,
wurde aber wahrend des Kundmachungszeitraumes nachgeholt.

Es wird dem Gemeinderat der Marktgemeinde Breitenfurt aus fachlicher Sicht empfohlen
der Stellungnahme laut der Beschreibung zu folgen.

Entscheidung des Gemeinderates:




AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Raumordnung, Umwelt und Verkehr

Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht

3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109

Marktgemeinde Breitenfurt bei Wien
z. H. des Burgermeisters
Hirschentanzstralle 3

2384 Breitenfurt bei Wien

Beilagen E-Mail: post.rul@noel.gv.at
RU1-R-65/035-2026 Burgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
02742/9005-
Bezug Bearbeitung Durchwahl Datum
Mag. Regine Lampl 14983 04. Mai 2026

Betrifft
Marktgemeinde Breitenfurt bei Wien,
Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms

Sehr geehrter Herr Blrgermeister!

In der Beilage darf die raumordnungsfachliche Stellungnahme mit dem Ersuchen um
Kenntnisnahme ubermittelt werden. Die naturschutzfachliche Stellungnahme liegt noch
nicht vor.

Beilage:
- Stellungnahme der Abt. BD4 vom 29. April 2026

Ergeht an:

1. Herren OEG, Technisches Biro fir Raumplanung und Raumordnung Dipl.Ing.
Friedmann und Aujesky, Frohlichgasse 44/8, 1230 Wien
Zur Kenntnis


mailto:post.ru1@noel.gv.at

Mit freundlichen GriRRen

NO Landesregierung

Im Auftrag

Mag.Lampl



AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Baudirektion

Abteilung Umwelt- und Anlagentechnik

3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109

Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht

Beilagen E-Mail: post.bd4@noel.gv.at
BD4-OR-65/003-2026 - Burgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
02742/9005-
Bezug Bearbeitung Durchwahl Datum
RU1-R-65/035-2026 Dipl.-Ing. Karin Pelz- 14242 29. April 2026
Grundner

Betrifft
Breitenfurt, Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes

Gutachten vor Beschluss durch den Gemeinderat

Die Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht hat mit Schreiben vom 28. April 2026 die Un-
terlagen zur Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms mit dem Ersuchen um
Stellungnahme tUbermittelt, ob Tatsachen vorliegen, aus denen zu schliel3en ist, dass die
Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes im Widerspruch zu folgenden Geset-
zesbestimmungen steht: 8 13, 8§ 14 Abs.1 und 2, § 15, § 16 Abs.1 und 4, § 18, § 19, § 20,
§ 21, § 22 Abs. 1 und 4, 88 24 und 25 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI.
3/2015i.d.g.F

Die Unterlagen wurden vom Technischen Buro, Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky OG,

ausgearbeitet. Der Entwurf zur Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms liegt in
der Zeit 20. April bis 1. Juni 2026 zur 6ffentlichen Einsichtnahme auf. Aufgrund der vorge-
legten Unterlagen wird dazu folgendes Gutachten vor Beschluss durch den Gemeinderat

abgegeben.

Bevolkerungsentwicklung, Naturgefahren und Baulandbedarf
Die Behandlung der Themenbereiche Bevolkerungsanalyse, Bevolkerungsentwicklung,

Bevdlkerungsprognose sowie Aussagen zur Baulandmobilisierung und der qualifizierten


mailto:post.bd4@noel.gv.at

-2

Baulandbilanz ist aus Sicht der Ortsplaner nicht erforderlich, da es sich bei dieser Fla-

chenwidmungsplanénderung um keine Baulandanderung handelt.

Das Thema Naturgefahren wird im Erlauterungsbericht umfassend behandelt. In der Ge-
meinde sind gelbe und rote Gefahrenzonen (Wildbach- und Lawinenverbauung) sowie
Flachen, die bei 100-jahrlichen Hochwasserereignissen Uberflutet werden, ausgewiesen.
Ebenso gibt es Hinweise auf Rutschprozesse in der Geogenen Gefahrenhinweiskarte so-
wie Gefahrdungen durch Hangwasser. Zu den Handlungsverpflichtungen der Gemeinde
wird im Erlauterungsbericht darauf hingewiesen, dass Gemeinde fir unbebaute Grundstu-

cke, die in den Gelben Gefahrenzonen liegen, eine Bausperre erlassen wird.

Anderungspunkt 1:
KG Breitenfurt: Umwidmung von Bauland — Kerngebiet — A4 in 6ffentliche Verkehrsflache

Zur Anpassung an den tatsachlichen Verlauf

in der Natur soll die 6ffentliche Verkehrsflache | I P
y_-\'l!'

LN ED ::5.'! ’z_j
Richtung Osten erweitert werden. %z ‘a%ﬁﬁm

Schlussfolgerung

3 El :'mr% j
T %i% ol

Bei der geplanten Widmungsanderung han-

delt es sich um die Verbreiterung einer 6ffent-

lichen Verkehrsflache zulasten des dstlich an-  ==L777h F ok B o=
grenzenden Wohnbaulands (BK — A4) zur Anpassung an den Naturstand. Widerspriiche
zu den eingangs angefiihrten Gesetzesbestimmungen des NO ROG 2014 wurden nicht

festgestellt.

Dipl.-Ing.Pelz-Grundner
ASV fir ortliche Raumordnung



Technisches Buro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

Stellungnahme des Ortsplaners:

Es wird dem Gemeinderat der Marktgemeinde Breitenfurt aus fachlicher Sicht empfohlen
dem Gutachten vom 29. April 2026 von Frau Dipl.-Ing. Pelz — Grundner (ASV fir értliche
Raumordnung) zu folgen.

Entscheidung des Gemeinderates:




AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Raumordnung, Umwelt und Verkehr

Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht

3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109

Marktgemeinde Breitenfurt bei Wien
z. H. des Burgermeisters
Hirschentanzstralle 3

2384 Breitenfurt bei Wien

Beilagen E-Mail: post.rul@noel.gv.at
RU1-R-65/035-2026 Burgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
02742/9005-
Bezug Bearbeitung Durchwahl Datum
Mag. Regine Lampl 14983 22. Juli 2026

Betrifft
Marktgemeinde Breitenfurt bei Wien,
Anderung des ortlichen Raumordnungsprogrammes

Sehr geehrter Herr Blrgermeister!

Es wurden Verfahrensunterlagen (ber die beabsichtigte Anderung des ortlichen

Raumordnungsprogrammes zur fachlichen und rechtlichen Prifung Gibermittelt.

Hiezu wurde bereits mit Schreiben vom 4. Mai 2026 die raumordnungsfachliche
Stellungnahme vom 29. April 2026 tGbersandt und wird beiliegend die Stellungnahme des
Sachverstandigen fur Naturschutz vom 20. Juli 2026 zur Kenntnis tUbermittelt.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 24 Abs. 9a NO ROG 2014 i.d.F. LGBI.
104/2025 die Genehmigung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms entfallen kann, wenn
keine Versagungsgriinde festgestellt wurden, die Beschlussfassung in Ubereinstimmung
mit dem zur Prifung vorgelegten Entwurf erfolgt und Letzteres von einer fachlich
geeigneten Person im Sinne des § 13 Abs. 4 bestatigt wird. In diesem Fall kann die
Verordnung unmittelbar nach erfolgtem Gemeinderatsbeschluss nach den Bestimmungen
der NO Gemeindeordnung kundgemacht und anschlieBend zur Verordnungsprifung
geman § 88 NO GO 1973 vorgelegt werden.


mailto:post.ru1@noel.gv.at

Dabei sind neben der oben genannten Bestatigung die kundgemachte Verordnung, ein
Auszug aus dem Sitzungsprotokoll des Gemeinderates samt Einladungskurrende, die
eingelangten Stellungnahmen, die Verstandigungsnachweise der Nachbargemeinden und
Kammern gemal § 24 Abs. 5 NO ROG 2014 sowie 3 Ausfertigungen der Plandarstellung

gemaf der NO Planzeichenverordnung vorzulegen.

Beilage:
- Stellungnahme BD1 vom 20.07.2026

Ergeht an:
1. Dipl.Ing. Friedmann & Aujesky OG, Pantlitschkogasse 8-12/4/6, 1230 Wien
Zur Kenntnis

Mit freundlichen Grif3en
NO Landesregierung

Im Auftrag

Mag.Horvat



AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Baudirektion, Abteilung Allgemeiner Baudienst
Naturschutz

3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109

Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht

Beilagen E-Mail: post.bd1-naturschutz@noel.qv.at
BD1-N-8065/021-2026 -- Biirgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
02742/9005-
Bezug Bearbeitung Durchwahl Datum
RU1-R-65/035-2026 Mag. Claus Stundner 15369 20. Juli 2026

Betrifft
Marktgemeinde Breitenfurt, Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms

Die Marktgemeinde Breitenfurt beabsichtigt, das értliche Raumordnungsprogramm

abzuandern. Die Auflage des Entwurfs erfolgte in der Zeit vom 20. April bis 1. Juni 2026.

Die Beauftragung der Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht umfasst ...

1. eine Stellungnahme zur Frage, ob aus naturschutzfachlicher Sicht durch die verfah-
rensgegenstandlichen Anderungspunkte ein Widerspruch zu den Vorgaben von Europa-
schutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten oder Naturschutzgebieten entsteht,

2. bei Anderungen in einem Landschaftsschutzgebiet zuséatzlich eine Priifung von Auswir-
kungen auf die in § 8 NO Naturschutzgesetz 2000 genannten Schutzguter, die nicht durch
die Vorschreibung von Maflinahmen (wie Erlassung eines (Teil-)Bebauungsplans, Vertra-

ges gemaR § 17 NO ROG 2014, Widmungs-Zusatz) ausgeschlossen werden kénnen, vor-

zunehmen,

3. allfallige fachliche Aussagen zu den Verpflichtungen der Gemeinde vorzulegen, wonach
bei der Festlegung von Widmungsarten Auswirkungen auf den Artenschutz und im Falle

von mal3geblichen Auswirkungen ausgleichende MalRnahmen zu prifen sind.


mailto:post.bd1-naturschutz@noel.gv.at

Ad1,2&23)

Gegenstand des Verfahrens ist der Anderungspunkt 1, der eine Umwidmung von Bauland
Kerngebiet - AufschlieBungszone Nr. 4 in 6ffentliche Verkehrsflache am Grundstiick 506/1,
KG Breitenfurt im Ausmaf von 310 m? (Angabe laut Erlauterungsbericht) beinhaltet.

Im Erlauterungsbericht des TB fir Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann & Au-
jesky OG vom 16. April 2026 wird darauf verwiesen, dass eine bestehende Verkehrsflache
zum Teil auf dem Grundstiick 506/1, KG Breitenfurt, liegt, was anhand eines Orthofotos

und eines Fotos dokumentiert wird (Abbildungen 2 & 3 des Berichts).

Begrundet wird die Umwidmung im Bericht auch damit, dass der Gehélzbestand am
Grundstick 506/3, KG Breitenfurt, auf dem die Verkehrsflache laut dem Flachenwid-
mungsplan (Auszug in Abbildung 1 des Berichts) Uberwiegend verlauft, erhalten bleiben

soll.

Der Bericht kommt zum Schluss, dass keine Beeintrachtigungen des Artenschutzes zu
erwarten sind und ,auch alle anderen Natur- und Landschaftsschutzinteressen ... auf-

grund der vorliegenden Anderung unberiihrt bleiben.

Nach Durchsicht des Berichtes, von Fachunterlagen im i-map (geografischer Informati-
onsdienst fir die NO Landesverwaltung sowie eines Ortsaugenscheins kann die vorge-
nommen Bewertung dahingehend nachvollzogen werden, dass keine widmungsrelevanten
mafigeblichen Beeintrachtigungen des Artenschutzes erwartet werden und die vorgese-
hene Umwidmung nicht in grundsatzlichem Widerspruch zu den Vorgaben des Land-
schaftsschutzgebietes ,Wienerwald“ und des Europaschutzgebietes ,Wienerwald — Ther-
menregion“ stehen. Wesentlich Grundlage dafir ist, dass die vorgesehene Flache nach
Durchsicht vorhandenen Orthofotos langjahrig (i.e.: seit Jahrzehnten) als Verkehrsflache
genutzt wird. Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.

Ergeht an:
1. NO Umweltanwaltschaft, Wiener StralRe 54, 3109 St. Pdlten
mit dem Ersuchen um Kenntnisnahme

Mag. Stundner
Amtssachverstandiger fur Naturschutz






Technisches Buro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

Stellungnahme des Ortsplaners:

Es wird dem Gemeinderat der Marktgemeinde Breitenfurt aus fachlicher Sicht empfohlen
Stellungnahme BD1 vom 20.07.2026 zu folgen.

Entscheidung des Gemeinderates:
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