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Betrifft
Marktgemeinde Breitenfurt bei Wien
Anderung des Bebauungsplans

Sehr geehrter Herr Burgermeister!
Es wurden durch die Ortsplanung am 3. August 2026 Beschlussunterlagen (offensichtlich
mit dem Ersuchen zur Durchfiihrung einer Vorabprifung — ein entsprechendes

Anschreiben war nicht beigelegt) vor Beschluss Ubermittelt.

Bisher liegen dazu die bautechnische Stellungnahme sowie die ortsbildfachliche
Stellungnahme beide v. 21. 8. 2026 vor.

Die naturschutzfachliche Stellungnahme und verkehrstechnische Stellungnahme sind
noch ausstandig.

Die bereits mitgeteilten Bedenken hinsichtlich der Gesetzmaligkeit des Entwurfs

bleiben aus folgenden Grinden aufrecht:

Aus dem vollstandigen und schlissigen Ortsbildgutachten von Frau DI Eichlinger folgt,
dass nun die Bebauungsbestimmungen durch Festlegung von Bauklassen anstatt von

hochstzulassigen Gebaudehdhen eine andere Regelung der zuldssigen Hohe vorsehen.
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Dadurch wird insbesondere im Baufeld G nun die Strukturhéhe von 9 m auf Bauklasse Il
angehoben. Durch die auf Basis des § 53a Abs. 1a NO BO 2014 maglichen
Gebaudehohen ergibt dies eine deutliche Steigerung der kinftig realisierbaren
Strukturh6hen gegeniber den vorherigen Festlegungen vom

6. 3. 2026.

Durch den Verweis auf die Bebauungsstudie ist rechtlich insofern nichts gewonnen, weil
allein die festgelegten Bebauungsbestimmungen fir die fachliche und rechtliche
Beurteilung ausschlaggebend sind. Es wurde zudem die Gesamtflache von moglichen

Flachen fur Gebaude mit vier oberirdischen GescholR3en gesteigert.

Auf das charakteristische Ortsbild, das im Umgebungsbereich eine 2-geschol3ige
Bebauung mit teilweise ausgebautem Obergeschol} Giberwiegend vorsieht, wurde daher

insgesamt nicht ausreichend Ricksicht genommen.

Das vorgelegte Ortsbhildgutachten von DI Toifel bezieht sich nicht auf das vorgelegte
,Beschlussexemplar und vermag daher schon aus diesem Grund die Einschatzung der
Sachverstandigen nicht zu entkraften. Auch die Schlussigkeit dieses Gutachtens kann
anhand des darin verwendeten Bildmaterials nicht nachvollzogen werden. Vielmehr zeigt
dieses, dass die geplante Bebauung aus dem o6ffentlichen Strafenraum deutlich
wahrnehmbar sein wird. Insgesamt ist das vorgelegte Privatgutachten nicht als vollstandig
und schlissig zu bewerten.

Es darf dazu - um Wiederholungen zu vermeiden - auf die Ausfihrungen im beigelegten

Gutachten v. 21. 8. 2026 verwiesen werden.

Beilagen:
e bautechnische Stellungnahme vom 21.08.2026

e ortshildfachliche Stellungnahme vom 21.08.2026

Ergeht an:
1. Dipl.Ing. Friedmann & Aujesky OG, Pantlitschkogasse 8-12/4/6, 1230 Wien
Zur Kenntnis
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Mit freundlichen Grif3en
NO Landesregierung

Im Auftrag
Mag.Lampl

AMTSSIGNATUR

Dieses Schriftstiick wurde amtssigniert.
Hinweise finden Sie unter:

www.noe.gv.at/amtssignatur
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